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[ToHATTS «OOMEXKEHHS» Ta «OOTSHKEHHS» TNpaB HA 3€MIIIO JIOBTHUH Yac Majd
CBOE OOTPYHTYBaHHsI JIMIIE B JOKTPHUHI IOPUANYHOI HAyKd, MPOTE, 3 PO3BUTKOM
3aKOHOJIAaBCTBA B YKpaiHM JaHl MOHSATTS 3HAWIUIM CBOTO BIOOpaXKE€HHSA 1 Y
3aKOHO/MABUOMY 3a0e3rneueHHI. AJle HasBHE 3aKOHOJaBuYe 3a0e3MeueHHS MOHSThH
«OOMEXEHHS» Ta «OOTSHDKEHHS» TMpaB HAa 3€MJII0 HE TMOCTABWIO (PIHAIBHOI TOYKH,
TOMYy W J0CI MOXKHa 3yCTpITH CYNEpEewIMBl MOIJISIAM B CIEUIANbHIA JiTepaTtypi 3
MIPUBOJY 3MICTY Ta CIIBBIAHOIIEHHS 3TaJaHUX MOHSTD.

Y u. 4 cr. 41 Koncrtutyuii YkpaiHu 3a3HadeHO, II0 MpaBO IPUBATHOI
BJIACHOCTI € HEMOPYIITHUM, HIXTO HE MOYKe OYTH IIPOTHUIIPABHO MM030aBIeHU 1Horo[2].
Bomnouac y 4. 3 cr. 13 OcHOBHOro 3akoHy OXapaKTepHU30BaHO, IO BJIACHICTH 30-
OOB'sI3ye 1 110 BOHA HE TOBMHHA BHUKOPUCTOBYBATHUCS Ha IIKOJY JIIOJIMHI Ta
cycniascTBY [2]. Kpim Toro, BignmoBigHo 10 4. 7 ¢T. 41 KOHCTUTYIT BUKOPUCTAHHS
BJIACHOCTI HE MOXE 3aBJIaBaTH IIKOAW IpaBaM, CBOOOJAM Ta T1AHOCTI TPOMaJsH,
1HTEepecaM CYCHIJIbCTBA, MOTIPIIYBAaTH €KOJOTIYHY CHUTYaIlll0 ¥ MPUPOJHI SKOCTI
3emui [2].

Ha ramy3eBoMy piBHI, TEOpETUYHI aCMEKTH TMOHATh «OOMEXKEHHs» Ta
«OOTSDKEHHS» TMpaB Ha 3€MJII0  3aKpIUIEHI B IMBUIBHOMY Ta 3€MEJIbHOMY
3aKOHOJIaBCTBAX.

3eMeNnbHUM TIPaBOM, SIK CHEIaTi30BaHOIO rajiy33i0 MpaBa, MPUALICHO 3HAYHY
yBary BUHUKHEHHIO, 3MiHI Ta TPUIUHEHHIO TIpaB Ha 3€MJII0, B TOMY YHCHi
OOMEKEHHIO Ta OOTSDKCHHIO O3HaueHWX mpaB. OOMEXEeHHS IMpaBa KOPUCTYBAHHS
3eMeJIbHUMM JUISHKaMU Bi0OpakeHO y Hopmax riaB 16, 17, 18 3emensHoro
kojekcy Ykpainu (mami - 3K), siki pernamMeHTyroTh IMpaBO 3€MENIbHOIO CEpBITYTY,

mpaBuiia 100poCyCiCTBa 1 BCTAHOBJICHHS OOMEKEHb MPaB Ha 3EMITIO.



V¥ BiamosiguocTi 70 c1. 110 3K B pemakmii Bix 01.07.2015 poky 3a3HaveHo, 10
HAa BHUKOPUCTAHHS BJIIACHUKOM 3€MENbHOT AUISIHKK abo i1 YacTuHU Moxke OyTu
BCTAaHOBIICHO oOMexeHHs [1]. 3akoHOM, NPUHHATHMH BIANOBIAHO JO HBOIO
HOPMAaTUBHO-TIPAaBOBUMH aKTaMH, JOTOBOPOM, PIIIEHHSM CyAy MOXYTh OyTH
BCTAHOBJICHI Taki OOMEXEHHs y BHUKOPHCTaHHI 3€MeJlb: a) yMOBa pO3MOYaTH 1
3aBepIIUTU 3a0y/n0BY a00 OCBO€HHS 3€MEJIbHOI AUISHKH MPOTSATOM BCTAHOBJIECHUX
CTpOKiB; 0) 3a00poHa Ha MPOBAKEHHS OKPEMHUX BUAIB AISUIBHOCTI; B) 3a00pOHa Ha
3MIHY IIJTbOBOT'O TPU3HAYECHHS 3€MEJIbHOI JUISHKY, JaHamadTy; ) yMoBa 31HCHUTH
OyAIBHUIITBO, PEMOHT ab0 YTpPUMaHHS JOPOTH, IUISSHKH JOpOTH; T) YMOBa
JOJICP>KaHHS TIPUPOJIOOXOPOHHUX BHUMOI a00 BHUKOHAHHS BHM3HAYEHHUX pOOIT; 1)
YMOBH HaJIaBaTH MPABO MOJIIOBAHHS, BUWIOBY puOU, 30UpaHHs TUKOPOCIUX POCIUH Ha
CBOil 3eMeJbHIM IISHII B YCTAaHOBJICHHW Yac i B yCTAHOBICHOMY MOpsaky [1,
cr.111].

Jlo mepeniky oOMeXeHb IMpaB Ha 3eMeJbHI JUITHKA 3aKOH TaKOXK BIIHOCUTH
3a00pOHY TPOBAHKEHHS OKpeMUX BHJIB JisIbHOCTI. Haluactimie Taka 3a0opoHa
BUIUIMBAE 3 MPABOBOT0 pexkuMy oxopoHHuX 30H (cT. 112 3K), caniTapHO-3aXHUCHUX
30H (cT. 114 3K), 30H canitaproi oxoporu (cT. 113 3K) Tommo.

He cnin 3a0yBatu i mpo 3eMenbHI CepBITYTH, SIK PopMy OOMEKEHHS MpaB Ha
3eMJII0, TIPO 1110 JETALHO oXapakTepu3oBaHo B ['11aBi 16 3eMenbHOro KoJeKkcy.

3eMeNnbHUM 3aKOHOAABCTBOM O3HAYEHO 1 TOM (pakT, M0 MpaBO BIACHOCTI Ha
3eMeNbHY TUISTHKY MOYe OyTH 00TsDKEHO mpaBaMu iHmuX oci6 [1, ¢T.110].

Crarrero 111 3K pernmameHTOBaHO, 10 OOTSXKEHHS IPAB HA 3€MENbHY AUISHKY
BCTAHOBJIIOETHCSA 3aKOHOM a00 aKTOM YIOBHOB2)XEHOTO HA II€ OpraHy JAep KaBHOI
BIIQJM, TMOCAOBOi 0ocoOu, ab0 JOTOBOPOM IIUIAXOM BCTAaHOBJICHHS 3a00pOHM Ha
KOPUCTYBaHHS Ta/a00 pO3NOPSIKEHHS, Y TOMY YHCIII HUISIXOM 1i BIIUY>KEHHS.

Tak, nuBLIbHE 3aKOHOAABCTBO MPOIOHYE BU3HAYEHHS TOHATTS «OOTSKCHHSI,
K 3a00pOHY PO3MOPSIKATUCSA Ta/ab0 KOPUCTYBATHUCS HEPYXOMHUM MailHOM, sKa
BCTAHOBJIEHA 200 3aKOHOM, a00 aKTamMH YIIOBHOBA)KEHUX Ha 1€ OPTaHiB JIep>KaBHOT

BJIAJH, iX IMOCAJ0BUX 0Ci0 a00 sika BUHHKAE Ha ITiCTaBl J0roBopis [4, ct. 2].



[Ipore, He 3Bakar0YM HA MPABOBE 3aKPIIUICHHS TIOHITH «OOMEXKCHHS» Ta
«OOTSHKEHHS» TIPaB Ha 3eMJIIO, MPOOJIEMHUM MUTAHHAM 3QJIAIIAETHCS T€, MO0 JCSKI
IPOMAJITHU YITKO HE PO3YMIIOTh PO3MEKYBAaHHS JBOX O3HAUEHHUX TOHSThH, IO TITHE
3a co00I0 BUHUKHEHHs MpoOjeM B cdepl 3eMENbHOTO IpaBa, a caMe MOPYIICHHS
nepeadaYeHuX 3€MeIbHUM 3aKOHOJABCTBOM IIpaB Ta OOOB'S3KIB cy0'eKTIB
3eMEeJIbHUX MPaBOBITHOCHH.

Crmig TakoX 3BEpHYTH yBary Ha OHOBJICHHS SIK1 OyJIO BHECEHO /10 3€MEIBHOTO
KOJIeKCy, a came 4. 5 cT. 111 xoxekcy Oyio 3MiHeHO 3TiaHO 13 3akoHOM Ne 497-VIII
Bix 02.06.2015p. Ta BHKIaAEeHO B HOBIW, OLIBII YTOUHEHIH, penakiii. O3HaYCHUMH
3MiHaMH PO3LIUPEHO cPepy 3a3HaYEHb BIIOMOCTEN PO OOMEKEHHSI Y BUKOPUCTAHHI1
3emenb. Hopmoro diTko mnepenbadeHo, M0 BIJOMOCTI MPO OXapaKTepU30BaHI
00OMEKeHHS BHOCATHCS 10 JlepKaBHOTO 3eMEIIbHOTO KaIacTpy.

3akoHoMm Ykpainu «IIpo nepxkaBuuit 3emensuuit kagactp» Bin 07.07.2011 p. B
penakmii Big 06.10.2015p. BcTtaHoBiEHO, IO OAHUM 13 00'ekTiB Jlep:kaBHOTO
3€MEJIBLHOTO KaJacTpy € 0OMEXEHHs Y BUKOPUCTaHH1 3eMelib. Cliii MaTu Ha yBa3i, 1110
no Jlep>kaBHOTO ~ 3€MENIBHOTO  KaJacTpy  BKJIIOYAIOTBCA  Taki  BIJIOMOCTI
PO OOMEKEHHS y BUKOPUCTAHH1 3€MEJIb; BU/I; OMKUC MEX; IJIONIA; 3MICT OOMEKEHHS,
OMKC PEKUMOYTBOPIOIOUOTO O00'€KTa - KOHTYPH, HA3BU Ta XapaKTEPUCTUKH, IO
00yMOBJIIOIOTh BCTAHOBJICHHSI 0OMEXXEHb (32 HasIBHOCTI TaKOTO 00'€kTa); 1HPOpMAIIis
PO JOKYMEHTH, Ha MiFCTaBl SKUX BCTAHOBJIECHO OOMEXEHHS Y BUKOPUCTAHHI 3€MENTh
[3].

Buecenns 1o Jlep»kaBHOTrO 3eMeIBHOTO KaJacTpy BIIOMOCTEN PO 0OMEKEHHS
Yy BUKOPHUCTaHHI 3eMeNb 31MCHIOEThCS Y (OpMI: IepkKaBHOI peecTpalii 0OMEKeHb y
BUKOPUCTAaHHI 3€MeNib, a00 X BHECEHHsS 110 Jlep»aBHOTO 3eMEIbHOTO KaJaacTpy
BIZIOMOCTEl TIpO MeXi OOMEXKEHb Y BHUKOPHCTaHHI 3€Mellb, Oe3MocepeaHbo
BCTAHOBJICHUX 3aKOHAMU Ta TMPUUHATAMU BIAMNOBITHO IO HHUX HOPMATUBHO-
MpaBOBMMHU akTamu. Jlep»kaBHa peecTpailisi OOMEKEHHS Y BUKOPUCTAaHHI 3eMeb
3MIMCHIOETHCSL HA MIJCTaBl 3asiBU YW TO BJIACHUKA 3€MEJIbHOI JUISTHKH, KOPUCTyBaya
3€MEJIbHOI JUISHKU JIePKaBHOT YW KOMYHAJIbHOI BJIACHOCTI 200 0coOM, HAa KOPUCTH

SIKO1 BCTAHOBJICHI OOMEXKEHHS, - II0JI0 OOMEXKEHb, Kl CTOCYIOThCS BUKOPHCTAHHS


http://zakon1.rada.gov.ua/laws/show/497-19/paran22#n22
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MEBHOI 3€MeNbHOI TUISIHKU; YM TO OpraHy BHUKOHABYOi BIaJH, OPraHy MiCIIEBOTO
CaMOBpSyBaHHsI, PIIICHHAM SKOTO 3aTBEp/PKEHA JOKYMEHTAIIIS 13 3eMJIEyCTPOIO, sIKa
€ TIJACTAaBOIO JJIsi BHECEHHS BIIOMOCTEH TMpo 11l oOMexkeHHs 10 Jlep:kaBHOTrO
3eMEJILHOTO KaJIacTpy, - IOJI0 IHITUX 00MexeHb [3, ¢T.28].

3aranom, 3akoH «IIpo aepxaBHUI 3eMeNbHUN KagacTp» € TUM HOPMATHBHO-
PaBOBUM aKTOM, SIKHM PErJIaMEHTOBAaHO OCHOBHI 3acajd Ta MOPSIOK BHECEHHS
BIJIOMOCTEH Mpo 0OMEKEHHS MPpaB Ha 3eMJTI0 70 JlepaBHOTO 3eMENIbHOTO KaaacTpy.

B cBorw uepry, BianoBigHo 10 cT. 182 [{uBiapHOrO KOJEKCY YKpaiHu, IpaBo
BJIACHOCTI Ta 1HIN pPEYoOBl MpaBa Ha HEPYXOMi pedi, OOTSDKEHHS IUX MpaB, iX
BUHUKHEHHS, TepexiJ] 1 NPUNUHEHHSA MIJIATaloTh ACp)KaBHIA peecTpali, ska
3IACHIOETBCS B TOPSAKY, BCTAaHOBJIECHOMY 3akoHOM VYkpainu «lIpo pepxaBHY
PEECTpAIIiI0 PEYOBHX MPaB HA HEPYXOMe MaiHO Ta iX o0TshkeHb» Bix 01.07.2004p., B
penaxuii Big 06.10.2015p. [lopsimok mpoBeAeHHS JEp>KaBHOI peecTpallii MpaB Ha
HEPYXOMICTh Ta IiJICTABH BIIMOBHU B Hilil BCTAHOBIIOIOTHCS 3aKOHOM. Takuii mopsiaok
pernamentoBaHo [loctanoBoro KaGinery MinictpiB Ykpainu «IIpo 3arBepxeHHs
[lopsinky nepskaBHOI peecTpallii mpaB Ha HEPYXOME€ MalHO Ta iX OOTSKEHBY
Bix 17.10.2013p. Ne 868, B penaxuii Bix 18.03.2015p.

OO0OB'sI3KOBIH JepKaBHIM peecTparlii MiIAraloTh peyoBi MpaBa Ta OOTSHKEHHS
Ha HEPYXOM€ MaiHO, PO3MIIIeHE Ha TePUTOPIi YKpaiHu, 0 HANEKUTh PI3UUYHUM Ta
IOpUIMYHUM oco0aM, JepkaBi B 0coOl OpraHiB, YINOBHOBAXKEHHX YIPABISTH
JEp>)KaBHUM MalHOM, 1HO3EMIIAIM Ta ocobam 0e3 TpPOMaISHCTBA, 1HO3EMHHUM
IOPUIMYHUM 0co0aM, MIKHApOJHUM OpraHizallisiM, 1HO3€MHHUM JE€p:KaBaM, a TaKOX
TEPUTOPIATILHUM I'POMaJiaM B 0CO01 OpraHiB MiCIIEBOT'O caMOBpsAyBaHHS [4, cT.4].

[Topsimok Ta 0OCOOJMBOCTI TPOBEACHHS JEPXKaBHOI peecTpailii OO0TSKEHb
peUoOBUMX TpaB Ha HEPYXOME MaiHO, B TOMY 4YHCII Ha 3E€MEIbHY [IJISTHKY
pernamentoBano 11.1.73-80 Bkirouno [loctanosu Kabinery MinicTtpiB Ykpainu «IIpo
3arBepKeHHs [lopsiaky nepikaBHOI peecTpallii mpaB Ha HEpyxXxoMe MaWHO Ta ix
o0TspxeHb» B 17.10.2013 Ne 868.

[Ipote, Ha naHuii Yac ICHYIOTh MPOOJIEMHI TUTAHHS TIOB’S3aH1 3 TPAKTUIHUMU

ACIICKTaM#M IIPOBCIACHH:, B H€p€}16aquI/IX 3aKOHOAaBCTBOM BHMIIaJIKaX, JICp)KaBHOI
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peectpallii oOMekeHb Ta OOTSDKEHb MpaB Ha 3€MENbHI AUISHKH, Ta TOPSAAKY 1X
MIPOBE/ICHHS. BunukHeHHs maHOl mpoOJeMH € TOBEPXHEBUM, aJKe Ha
3aKOHOJABUOMY PIiBHI ICHY€ 3aKpiIUICHHS TOPSJKY IPOBEJACHHS peecTparlii
oOMexeHb Ta OOTSHKEHb MPaB Ha 3€MJII0, aJleé BUKJIIOUHE KOJIO Cy0’€KTIB 3eMeIbHUX
BITHOCHH MPOCTO HE PO3YMIIOTh SIK OTIAHOBYBATH Ta peai3yBaTH HaJaHi iM IpaBa Ta
000B’s13ku. BuUpilIeHHIO JaHOTO MHUTAaHHS MOIJIO O CJIyryBaTH HaBiTh OaHaIbHE
nomupeHHs iHpopmamii B 3aco0ax MacoBoi iH(opMmalli, COpUSHHSA Ta JOIOMOTa
NpAalliBHUKIB BIJMOBIJHUX YCTaHOB Ta, MOXJIMBO, IMPOBEACHHS CEMIHAPCHKUX Ta

JEKUIHHUX 3aHATH JIJIsl TPOMAJISTH 3 IPUBOAY C(HOPMOBAHUX MUTAHb.

COmucok BUKOPUCTAaHUX JKEPEI:

1. 3emenbHU Konekc Ykpainm Bix 25.10.2001 p. Ne 2768-111-BP. —
(3akoHomaBctBO  Ykpainu). [Enexktponnuit pecypc].— Pexum  gocrymy
http://zakon4.rada.gov.ua/laws/show/2768-14.

2. Koucturymis  Ykpainm  Bim 28.06.1996 p. Ne254x/96-BP.  —
(BakonomaBctBOo  Ykpainu). [Enektponnuit pecypc]. — Pexum goctrymy
http://zakon2.rada.gov.ua/laws/show/254%D0%BA/96-%D0%B2%D1%80.

3. [Ipo nepxkaBHHMI  3emenbHUM  KagacTp: 3akoH  YKpaiHM  Bif
07.07.2011 Ne 3613-VI-BP. [Enextponnuii pecypc]. — Pexum pocrymy:
http://zakon2.rada.gov.ua/laws/show/3613-17/ed20120523.

4. [Ipo nepxkaBHY peecTpallilo pe4oBHX MpaB Ha HEPyXOMe MailHO Ta iX
o0T1spkeHb : 3akoH Ykpainu Bix 01.07.2004 Ne 1952-1V-BP. [EnexTponnuii pecypc].
— Pexxum noctyny : http://zakon2.rada.gov.ua/laws/show/1952-15.

5. HuBinpHuit koxeke Ykpaiau Big 16.01.2003 Ne 435-1V [EnexrponHuit
pecypc]. — (3akoHOIAaBCTBO VYkpainn). —  Pexum JOCTYITy
http://zakon3.rada.gov.ua/laws/show/435-15.

6. [Tpo 3aTBepmxkenns [lopsanky nep:kaBHOI peecTparlii IpaB Ha HEPYXOME
MaiiHO Ta ix oO0TskeHb: IlocranoBa KaGinery MinicTpiB Ykpainu Bif 17 >KOBTHS
2013  p. Ne 868. [Enmexktponnuii pecypc]. — Pexum  pocrymy
http://zakon2.rada.gov.ua/laws/show/1952-15.


http://zakon.rada.gov.ua/go/868-2013-%D0%BF
http://zakon.rada.gov.ua/go/868-2013-%D0%BF

