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3emiii B Mekax TepuTopii YKpaiHM € He TUIbKM HaWIIHHIIIUM 0araTCTBOM
JIEp>KaBH, ajie ¥ TUM MPUPOTHUM pecypcoMm, 0e3 SKOro He MOMJIMBUN PO3BUTOK aH1
€KOHOMIYHO1, aHl COIaJdbHOI, aHl >XUTTEBOI cdep cycnuibHOro OytTs. KoxHa 13
HassBHUX 3€MEJIbHUX JUISTHOK, Mar4d CBO€ YITKE MICIE pO3TalllyBaHHS Ta
MPU3HAYEHHS, € CKJIaJIOBUM I1a3JI0M €JJMHOTO TOJIOTHA 3eMeTbHOr0 GOoHIY Y KpaiHu.

Crarrero 18 3emenbHOro Kojaekcy Ykpainu [1] BCTaHOBIIEHO CKIIaJ 3eMeib
VYkpainu. Tak, 10 3emens YKpaiHud HallexkaTh yCl 3eMJIl B MeXKax ii TepUTOpii, B TOMY
YHCJII OCTPOBH Ta 3€MII1, 3aiTHATI BOAHUMH O0'€KTaMH.

Vi 3emill, 10 3HAXOIATHCS B MEXKax TEPUTOpli YKpaiHW, CKIAAAlOTh €IHMHHMA
3eMenbHUM (DOHI. Y 3aJeKHOCTI BiJl IUILOBOIO MPHU3HAYEHHS 3eMENbHUN (OHI
VYkpainu nigpo3aiusitoTh Ha KaTteropii 3emenb. Knacudikaiiisi 3eMenb B 3a1€KHOCTI
B1JI iX IIUUIOBOTO MpHU3HAYEHHS J03BOJIsAE€ AHdepeHIIMOBaHUN MiAX1Q JO MPAaBOBOTO
pPEryJIIOBaHHS 3€MEJbHUX BIIHOCMH B paMKaxX MPaBOBOTO PEKUMY 3EMEITHHOTO
¢onay. Ilig UTbOBUM NpPHU3HAYEHHSIM 3€MEIb PO3YMIIOTh BCTAHOBJICHHM MPaBOBUMI
PEKUM, YMOBH 1 MEKI BUKOPUCTAHHS 3eMeJb 111 KOHKPETHHUX Itiiel [3, ¢. 14]

3rizHo cratti 19 3emenbHOro Komekcy Ykpainm [1], 3emm VYkpainm 3a
OCHOBHUM IIUIbOBUM TPU3HAYEHHSIM TMOJUIAIOTECS Ha Taki KaTeropii: a) 3emil
CUTbCHKOTOCTIONIAPCHKOTO  MPU3HAYEHHS;, ©) 3eMJII JKUTIOBOI Ta TPOMAJCHKOI
3a0y0BH; B) 3€MJII TPUPOJHO-3AMOBITHOTO Ta 1HIIONO MPUPOIOOXOPOHHOTO
MPU3HAYEHHS; T) 3€MJIl O370pPOBYOrO MPU3HAYCHHS; TI) 3€MJIl pPEKpeariitHoro
MpU3HAYEHHS; ) 3€MJIl  ICTOPUKO-KYJIBTYpPHOTO TPU3HAYEHHS; €) 3emil

JICOTOCNONAPCHKOTO0  NPU3HAYEHHS; €) 3eMJi  BOJHOTO (QoHIy; K) 3emii



MPOMHUCIOBOCTI, TPaHCHOPTY, 3B'A3KY, CHEPreTHKH, OOOpPOHM Ta  IHIIOTO
NpU3HAYCHHA. 3€MEeNbHI AUISHKH KOXXHOI KaTeropli 3eMenb, sKI He HaJaHl y
BJIACHICTh a00 KOPUCTYBAHHS TPOMAJISIH YU IOPUINYHHUX 0C10, MOXKYTh IepedyBaTu y
3armnaci.

Hakazom J[lepxkaBHOro komitety VYKpaiHu 13 3eMenbHuXx pecypciB «IIpo
3aTBepkeHHs Knacudikarii BUIIB 1ITOBOTO IpU3HAUYCHHS 3eMenby Bia 23.07.2010
poky Ne 548, Bu3HaueHO MOJII 3eMeNb HAa OKpPeMi BUIM IIJIHOBOTO MPU3HAYCHHS
3eMellb, SIKI XapaKTepU3YIOThCS BIACHUM IPABOBUM PEXKUMOM, EKOCHCTEMHUMH
GyHKIISIMU, BUZIOM TOCTIOAAPCHKOI TiSIIBHOCTI, TUIAaMH 3a0Y0BH, TUIIAMU OCOOJIMBO
ninaux 00'ektiB [4]. Hagana kmacudikariiss BUAIB IUIbOBOTO MPU3HAYCHHS 3EMEITb
Ja€ 3pO3YyMITH CKJIaJl KOXKHOI KaTeropii 3eMeinb Ta OpIEHTYe Ha IUIbOBE
BUKOPHCTAHHSA 3€MEIbHUX JIUISHOK BIAMOBITHO JO BCTAHOBICHHUX 3EMEIIBHUM
3aKOHOJIABCTBOM KaTEeTOPiii.

[Ipote, B cyyacHUX YMOBax CYCHIJIBHOTO PO3BUTKY Ta MPOTPECUBHOI PUHKOBOI
€KOHOMIKH, Y TPOMAJISIH Ta IOPUIUYHUX OC10, 10 BOJIOAIIOTH 3€MEIbHUMU JIUITHKAMU
Ha MpaBl NMPUBATHOI BJIACHOCTI, BUHHKAE MOTpeda y 3MiHI I[IJTLOBOTO MPU3HAUYCHHS
3eMENIbHUX [IJSHOK 31 PAaIliOHAJLHOTO BHKOPHUCTAHHS 3€MElb B  MEkKax
0CcOOHCTHX TTOTPEO.

Tak, m1ocuTh YacTO BUHUKAE MOTPeOa BUKOPUCTATH HAJICIKHY 3EMENbHY JUISTHKY
CITbCBKOTOCTIOAPCHKOTO  MPU3HAYEHHS 3a IHIIUM TPU3HAYEHHSM, HDK II¢
BCTAHOBJICHO IPABOBCTAHOBIIIOIYNM JIOKYMEHTOM, HaNpUKIaa Juisl 3a0yq0BU Ta
HaJIaHHS KOMEpLINHUX nociyr. AG0, HAIPUKJIIAJ, 36MJTi, pO3MIIIEH MOOIU3Y JICOBUX
MAacHBIB UM BOJHMX OO’€KTIB, € OIbII HEOOXIAHINI J0 BHUKOPUCTAHHSA JIJIs
pekpeariiinux motped. [lomibH1 cuTyartii, Ikl Ha TaHWK Yac BUHUKAIOTh BCE YacCTIIIIe,
3YMOBJIIOIOTh BUHUKHCHHS THMTAHHS 3MIHHM OCHOBHOTO IILThOBOTO TPU3HAYEHHS
3€MEJIbHUX JUISTHOK.

B cBoroo depry, 3akOHOZAaBCTBOM HaJlaHa MOKJIMBICTh 3MIHH I[IJTLOBOTO
MIPU3HAYEHHS 3¢MeJb. 3MiHA IUJTLOBOTO MMPU3HAYEHHS 36METbHUX TIJISTHOK JEP>KaBHOI
a00 KOMYHAJIBHOI BJIACHOCTI TpoBamuThcs BepxoBHoro Pamoio ABTOHOMHOI

PecniyOniku Kpum, Panoro minicTpiB ABTOHOMHOI PecmyOmiku Kpum, opranamu



BUKOHABYOi Biagu ab0 OpraHaMy MICLEBOTO CaMOBPSIYBAaHHS, SKI MPUUMAaIOTh
pIIIICHHST TIPO 3aTBEPHKEHHS TMPOEKTIB 3eMJICYCTPOIO MO0 BIABEACHHS 3€MEIBHHUX
JIUITHOK Ta Tepenayy UUX JIISHOK Yy BJAcHICTh ab0 HalaHHS y KOPUCTYBaHHS
BIJIMTOBITHO IO TOBHOBAXKEHb, BU3HAYCHUX CcTAaTTCI0 122 3eMeNnbHOro KOJEKCy. 3MiHa
[[IJTbOBOTO MPU3HAYEHHS 3€MEIbHUX JIISHOK MPUBATHOI BIACHOCTI 3/IIMCHIOETHCS 32
IHII[IATUBOIO BIACHUKIB 3eMeIbHUX AUIAHOK (c1.20) [1] . 3eMenbHHM KOJIEKCOM
TaK0X MPOMHUCAHO Psii 0COOTMBOCTEN MO0 3MIHHU LIJIHOBOTO MPU3HAYCHHS OKPEMUX
KaTeropiii 3eMeb.

ToMy, BpaxoByIOYM HaJaHy MOXJIUBICTh JO THYYKOCTI y BCTAaHOBJCHI
MIPU3HAYEHHOCTI 3€Mellb, 3 POKaMU IUIOIIl JAESKUX KaTeropiii 3eMenb Jello
3MIHIOIOTBCSl TUIAXOM a00 X 3MeHIIeHHs, abo k 30utbiieHHs. [IpoTe 3aranbHui
00'eM 3eMenb B ckiaal YKpaiHu € He3MiHHUM. Tak, 3riiHo nanux [lep:xreokanactpy
[2], ctanom Ha 2016 pik, 3arampHa IwIoma Teputopii Ykpainum — 60354,9 Ttuc.
rektapiB. [lmoma 3emens (cymni) ckiagae 57928,5 Tuc. ra, IJIOIMa TEPUTOPIH,
MOKPUTHX TOBEPXHEBUMHU Bojamu, — 2426,4 TUC. rekTapiB. A OT IUIOHa ACSIKUX
OKPEMHUX KaTeropii 3eMelib 3a3Hajla 3MiH.

o cTocyeTbes 3eMenb ClLIBCHKOTOCTIOAAPCHKOTO TMPU3HAYEHHS, TO HE €
TAEMHHUIICIO, 10 HAWIIHHIIIOI BJACTHUBICTIO JaHUX 3€MeJIb € HasIBHICTb
HETIOPYIICHOTO I'PYHTOBOI'O TMOKPHUBY 3aBISKH JOPOTOLIHHINA CBOiM BIACTUBOCTI —
POAOYOCTI.

3emili  CUTBCHKOTOCTIOAPCHKOTO TMPU3HAYECHHS 34 CBOEID 3HAUYUMICTIO HE
MOCTYNAIOTHCA HI OJHOMY 00’€KTYy HEPYXOMOCTI IIO € Y BJIACHOCTI YKPaiHCHKOTO
Hapony [5, c. 134] . JlaHi 3eMJ1i KOPUCTYIOTHCS TIPUOPITETOM CEepejl IHIIUX KaTeropii
3eMeNb 3 OIJIsily Ha CBO€ NPHUPOJHE, COLlajJbHE Ta EKOHOMIUHE 3HA4YCHHS.
3akoHOAABEIh HE JapMa 3a3HayMB 3€MJIi CLIBCHKOTOCTIOAAPCHKOTO MPU3HAYCHHS Ha
nepuii no3uiii, 1o oOyMOBIIIOETHCS X 3HAYUMICTIO AJISl IEP>KaBH Ta B3a€EMOJIEIO 3
yciMa IHIIIMMHU KaTeropisMu 3emens [5, ¢. 134] .

[Mpote, 3rimHo nmanux Jepxkreokamactpy [2], ctanom Ha 1 ciuns 2016 poky
IJIOIIA CUTBCHKOTOCTIONAPCHKUX 3€MeNlb B YKpaiHi ckiamae 42726,4 tuc. ra. Ha

aHajoriuny nary 2015 poky mioia 3eMeNb CUTbChKOTOCHOIapChKOTO MPU3HAYEHHS



ckianana 42731,5 tuc. ra, mo Oyno 6inbmioro Ha 5100 ra. Haiibinpie ckopodeHHs
IUION] 3€MEJbHOTO (POHY AeprKaBH 3IACHUIIOCS MO TaKUX KAaTEropisix, siK MacoBHUIIA
(3menmeHHs Ha 6,9 Tuc. ra 10 5434,1 Tuc. ra) nepenoru (3MeHIIeHHS Ha 5,7 THC. ra
10 233,7 trc. ra) Ta cinoxkati (3MeHmeHHs Ha 0,9 tuc. ra no 2406,4 tuc. ra).

Jlany cutyaiito He MOXHa 3ajJuIlaTh Oe3 yBaru, ajpke y 0aratbox BHUIAIKax
IIPU HECUTbCHKOTOCIIOIaPCHKOMY BUKOPUCTaHHI CUIBCHKOTOCIIOAAPCHKUX 3eMENb - 1X
MPUPOIHUN TPYHTOBHI MOKPUB HE3BOPOTHHO BTpPAayae CBOi BIACTHUBOCTI, a MPOIIEC
I'PYHTOYTBOPEHHS MPUITUHSAETHCA.

B cBoro yepry jicu Ta iHII JICOBKPHTI IUIOIII MPOJOBXKYIOTH JI€MOHCTPYBAaTH
JUHAMIKY 710 3pocTaHHs 30uTbmBIIKCh 3a 2015 pik Ha 2,8 THC. ra.

30ubImIacs 1 1iomia 3a0yJoBaHUX 3eMelb Ha 2,5 THUC. ra, B TOMY YHCII Tij
KUTJIOBOIO 3a0y/10BOIO — Ha 1,2 TUC. ra. 3emi NpoMUcIoBOCTI 30uTbmnncs Ha 0,6
THUC. Ta, 3eMJI1 KOMEpIIITHOTO Ta 1HIIOT0 BUKOpUcTaHHs — Ha 0,5 Tuc. ra.

He 3HauHe cCKOpodeHHsS BIIOYJOCA B KaTeropisix 3€Mellb I'POMaJICbKOIro
MPU3HAYCHHS, 3eMeJIb 3MIIIAHOTO BUKOPHUCTAHHS Ta 3€Meb, AKi BUKOPUCTOBYIOTHCS
JUTSL TEXHIYHOT 1HDPACTPYKTYPH.

Takum YMHOM, Ha MPAKTHUI[l BOAYAETHCS IOPIYHA 3MiHA IO ASSIKUX KaTeropii
3eMesibHOTO (oHMYy YKpainu. Teopi€ro 4iTKO MPOMUCAHO ICHYIOUl KaTeropii 3emMelb
Ta IMIIEpAaTHB IOJO PAIIOHATBPHOTO BUKOPHUCTAHHS 3EMEJIbHHUX JUISHOK, Ta Ha
3aKOHOJaBUYOMY PiBHI TepeadayeHo MOPSJOK BCTAHOBJICHHS Ta 3MIHM I1JIBOBOTO
MPU3HAYEHHSI 3€MEJIbHO1 JUISHKH, ajlé Y 3aKOHOJABCTBI BIACYTHA HOpMa ska O
BCTAHOBJIIOBAJIA MEXI1 JIJIsl TOMYCTUMOI Ta HE IIKIJIMBOI JUHAMIKH 3MIH 3€MEJbHUX
IOUISTHOK PI3HOTO IUJIBOBOIO MPU3HAYEHHS B MEXKAE €IMHOTO 3€MEIbHOro (HOHIY
KpaiHu. AJpKe, B TMepuly 4Yepry O3HaueHI 3MIHM € HEBTINIHUMHU JUIs 3€Mellb
CLITBCHKOTOCTIOAAPCHKOTO TIPU3HAUCHHSI.

[lutaHHS 1IILOBOTO BHUKOPWUCTAHHSA 3€MENb PI3HUX KaTeropii Ta 3MIHU
L1JIbOBOTO MPHU3HAYEHHSI 3€MEeJb BPETyJbOBAaHO HM3KOIO aKTIB IOPUIMYHOI CHIIH, a
came: Konctutyuiero Ykpainu, 3eMeabHUM KOJIEKCOM, 3akoHamu Ykpainu «IIpo
OXOpOHY 3eMenb», «[Ipo OXOpOoHY HABKOJMIIHBOTO MPHUPOJHBOTO CEPEAOBUILAY,

«IIpo 3emieycTpiii» Ta IHIIMMH HOPMATUBHO-NIPABOBUMM akTaMu YKpaiHu. Ta



3Ba)KalOYM Ha JIOCUTh BaroMy HOPMAaTHUBHY 0a3y IIOAO BCTAHOBJICHHS Ta 3MIHH
[ITLOBOTO TIPU3HAYEHHS 3€Mellb, MOIIILHO OyJI0 O BHECTH JOTOBHEHHS B 3EMENbHE
3aKOHOJIABCTBO IIIOJ0, TICPIII 33 BCE YITKOTO MOPSIKY 3MiHH IIJILOBOTO IMPU3HAYCHHS
3eMelIb CaM€ CUILCHKOTOCTIONAPCHKOTO TPHU3HAYEHHS 3  YHEMOJXKIMBICHHSIM
3MCHIIICHHSI TUTOI JIAaHUX 3€MEJIb, Ta JOTIOBHEHHS IOJ0 KOHTPOJIO 32 JOMYCTHMOIO
JTMHAMIKOIO 3MIH 3eMeIbHOTO (GOHIYy YKpaiHu. AJDKe Ta AMHAMIKa 3MiH 3€MeJIbHOTO
dboHay, AKa ICHYyEe B HamIii KpaiHi, 3 KOXKHUM POKOM BiATBOPIOE 3MEHIIEHHS TLUIOIII

IIIHHKUX JJIS ICP)KaBU 3eMeb.
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