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Hapmaroun xapakTepucTUKy 3€MEIBHOTO MpaBa B acleKTi raily3i mpaBa, yBara
CIIPSIMOBYETHCSI Ha CYCHJIbHI 3€MEJIbHI BIJHOCHHH, SIKI € MPEIMETOM JaHOi1 Tamy3i
npaBa. 3a POKM HE3aJIeKHOCTI YKpaiHU 3eMeNbHI BIAHOCUHU 3alHSAIU 3HAYHY HILIY
cepel yciX BIIHOCHH B MeEXax JepXkaBu, SKI MOTPEOYIOTh IOPUIWYHO BIPHOIO,
BPIBHOBa)XEHOT'0, CIIPABEUIMBOTO Ta 00’ €KTUBHOI'O BPETYJIIOBAHHS.

[Ipote, rOpUCIUKIIIHE BPETYIIOBaHHS 3€MEIbHUX BIJHOCHH HE MOXJIMBE 0O€3
PO3yMIHHS CYTHOCTI Ta OJJHO3HAYHOCTI Y 3aCTOCYBAaHHI MOHATTS 00 €KTY CYCHIITBHUX
3eMeJIbHUX MPaBOBIIHOCHH, MOTJISIAN Ha SIKUH € JIeHI0 PI3HUMU.

[3 3amovaTkyBaHHSM 3€MEJIBHOIO MpaBa SIK CaMOCTIMHOI Taity3i, 00’ €KTOM
CYCIUIbHUX 3€MENbHUX BIJIHOCHH HA3WBAIOTh «3€MIIIO» a00 «3EeMENbHY IIISHKY».
Ane mi JBa MOHATTA XOY € TOTOKHMMH IO CBOiMl CyTi, ajie pi3HiI 3a cdeporo
3aCTOCYBaHHS.

Hocniguuku chepu 3eMeNbHOTO TpaBa y HAYKOBUX BITUM3HSHUX TIpaIlsix
HapaxoBYIOTh 0€3J114 XapaKTePUCTUK CYTHOCTI Ta CMIBBIAHOIIEHb MOHATH «3EMJISD» Ta
«3eMeJbHA JIUISTHKAY.

Ha noxTpuHanbHOMY pPiBHI MOKHA 3YyCTPITH TBEPIKEHHS, L0 KIIOYOBUM Y
BU3HAUEHHI MpEeaMETy 3€MEIbHOro TMpaBa fAK Trainy3l ImpaBa (3eMeEIbHUX

MPaBOBIAHOCHH) BUCTYIIA€ MOHATTS «3eMyisi» [1, ¢. 14].



3aranoM, MOHATTS «3€MJISD» B 3aJIE)KHOCTI B1J] KOHTEKCTY BUKOPUCTOBYETHCS Y
0araThbOX pO3yMIHHSX (SIK IJIAHETa, SIK CYXOALI, SIK IPYHTH, SIK €KOHOMIYHA KaTeropis,
SIK TEpUTOPIs 3 yriaasmu, Toio) [1, c. 14]. Takum 4UHOM MPOCTEIKYETHCS 3araabHUi
OiaXi 70 00’€KTy 3eMeJIbHHX IMPaBOBIAHOCHMH 0€3 BpaxyBaHHS IOPHUAWYHO
HEOOX1THUX OCOOJIMBOCTEM JaHOTO HEPYXOMOIO MaifHa sIKI MaloTh 3HAYEHHS MpU
BUPIIICHH] 36MEJIbHUX CIOPIB. A OT MOHATTS «3€MeJIbHA JUISHKAY) TEOPETUKU OApa3zy
3aCTOCOBYIOTH IIPH KOHGITypallii came 3eMeIbHOTO 3aKOHOAaBCTBA.

Ane, Ipu IOPUCIUKIIIHHOMY PEryJIIOBaHHI 3€MENbHUX BIJHOCHH, BUHUKAIOTh
JesKi HEOOXiMHI I BHpPIMIEHHS MpoOJieMu, IO IMOB’s3aHI 13 3aCTOCYBaHHSIM Ta
CIIBBIJTHOIIECHHSIM TIOHSITH «3EMJIs» Ta «3eMeibHa JUIssHKa». [lo-mepmie, motpedye
YCYHEHHSl <«IOpUJIMYHE MEpeIUNTaHHA» IUX JIBOX BHU3HAYEHb IPU BHUPILICHHI
3eMeNIbHUX cropiB. [Ipu 0puAMYHOMY BUpPILNIEHHI 3€MEJbHUX BIJIHOCMH MOBHHEH
ICHyBaTU €AMHMM MIAX1A JO 3aCTOCYBAHHS TOHATTS O0’€KTY 3eMEJIbHHUX
IIPABOBIIHOCHH, SIKUM BCE-Taku Mae OyTH «3emelbHa IuisHKay». llo-gpyre, ciia
OTOTOXXHUTH ICHYIOYi B HOPMATHBHO-TIPABOBUX aKTaX BU3HAYCHHS MOHSTTS «3€MIIS
Ta «3€MeJbHA JIUISHKA», 10 CIYyTryBaTUME OJHO3HAUYHOMY PO3YMIHHIO CYO’€KTamH
3eMeJIbHUX MPAaBOBIAHOCHH MPEIMETY CIIOPY, Ta YCYHEHHIO JIEAKUX KOJ131i YMHHOTO
3aKOHO/IaBCTBA.

OxapakTepu3yBaHHsI Ta BUPIIICHHS JaHUX MPOOJIEM MOXKJIMBO 3AIMCHUTH Ha
NPUKIAAl IeIKNX HOPMATHBHO-TIPABOBHUX AKTIiB, SIKKMHU 3aKPIIUICHO BH3HAYCHHS SIK
MOHSATTS «3eMJIS», TaK 1 «3eMelibHa IiIstHKay. 3rigHo cT. 14 Koncrutynii Ykpainu [2]
3eMJIsl € OCHOBHHUM HaIllOHAJbHUM OararcTBoM, 1o nepedyBae miJ OCOOJIUBOIO
OXOpOHOI0 jaepxkaBu. Takok BimnmoBimHo 10 cT. 13 Koncrutymii Ykpainu [2]
3aikcoBaHO, IO 3eMJIs, 11 Hajapa, atMochepHe MOBITPS, BOAHI Ta 1HII MPUPOJHI
pecypcu, sKi 3HaXOJATbCA B MeEXKax TEpUTOpli YKpaiHW, NPHUPOAHI pecypcH ii
KOHTUHEHTAJIBHOTO MIeNb(}y, BUKIIOUYHOT (MOPCHKOi) EKOHOMIYHOI 30HU € 00'€KTaMu
npaBa BiacHOCTI YkpaiHcbkoro Hapoay. Ta cr. 41 Koxcruryrii Ykpaiau [2]
nependadyeHo, M0 BUKOPUCTAHHA BIACHOCTI HE MOXE 3aBAaBaTH IIKOAM IpaBam,
cB00O/aM Ta TIAHOCTI TPOMAJSH, IHTEpecaM CYCIIJIbCTBA, MOTIPUIYBATH €KOJOTIUHY

CUTYAIIIIO 1 TPUPOAHI SIKOCTI 3€MJII.



Otxe, OcHOBHUI 3aKOH JAepXaBU 3aKpIIUTIOE aOCTpaKTHE BIAHOIICHHS IO
00’€KTy 3€MeNbHHUX MPABOBIAHOCHH, 3aKPIILTIOIOYM CBOIMH HOPMaMH 3aCTOCYBaHHS
MOHSTTS «3EMJIS.

3eMenbHUN KOJCKC y CBOIH mepiiiii cTaTTi Takoxk ayosoe Hopmy Konctutyii
VYKpaiHnu, MpomMCyIoud 10 3€MJsl € OCHOBHHUM HalllOHaJbHUM 0aratcTBoM, IO
nepeOyBae TiJ OCOOJMBOIO OXOPOHOIO JepkaBu. [IpaBo BIACHOCTI Ha 3eMIIIO
rapaHTyeThcsi. BUKoOpuCTaHHS BIIACHOCTI Ha 3€MJII0 HE MOXKE 3aBJaBaTH IIKOAU
mpaBaM 1 cBOOOJaM TPOMAaJIsH, IHTEpecaM CYCIUJIbCTBA, MOTIPIIYBATH EKOJIOTTUHY
CHUTYAIIit0 1 TPUPOJIHI AKOCTI 3eMii [3].

BinoOpa)keHHS TOHATTA «3€MJIsD» MPOCTEXKYEThCA 1, HANPUKIAL, B 3aKOHI
Vkpainn «[Ipo oxopony 3emenb» [4]. Ilpore, 6aunmo 30BCiM iHIIE BH3HAYCHHS
MIOHATTSI, SIKE€ TTO-HOBOMY PO3KPHUBA€E 30BHINIHINA BUpaA3 «3eMJI1», alie IO CYTI MICTUTh
toToxkHe 3 KoHcTuTyli€10 Ta 3eMETbHUM KOAEKCOM 3MICTOBE HABaHTa)KE€HHS. 3T1IHO
3akony Ykpaiau «IIpo oxopoHy 3emenby [4] 3emiis - MOBEpXHS CYIIi 3 IPYHTaMH,
KOPHUCHUMH KOMAJIMHAMU Ta IHIIMMH TPUPOJAHUMHU E€JIEMEHTaMH, IO OPraHivyHO
MO€/IHAHI Ta PYHKIIIOHYIOTh PAa30M 3 HEIO.

TakuM dYHMHOM, y HOPMATHBHO-TIPABOBUX AaKTaX HasBHE HEOJHO3HAYHE
3aCTOCYBAHHS TIOHATTS «3€MIIs», SIKE Ma€ PI3HUN BHUpa3, aje yocoOJIO€ 3a CBOEIO
CYTTIO €IMHE 3HAUCHHSI.

B cBoto uwepry cr. 79 3emenbHoro kojaekcy Ykpainu [3] cdhopmoBaHO
BU3HAYCHHS TOHSTTS «3€MEJIbHA IISTHKA» MiJ SIKUM CIIIJT PO3YMITH YaCTUHY 3€MHOT
MOBEPXHI 3 YCTAaHOBIEHUMH MEXKaMH, TEBHHUM MiICIIeM pO3TallyBaHHS, 3
BHU3HAUEHUMH I1I0/I0 HET MpaBaMu.

[ToHATTS «3eMebHa AUISHKAY) 3aCTOCOBYETHCS y HM3IIl CIICHIAII30BAHMUX IS
BPETYJIIOBAaHHS CaM€ 3E€MeNbHUX BIJIHOCHH HOPMAaTHBHO-TIPABOBUX aKTIB, fIK,
Harnpukiaza, 3akoH Ykpainu «IIpo BimuyKeHHs 3eMeTbHUX NUISHOK, 1HITUX 00'€KTIB
HEPYXOMOTO MaifHa, 10 Ha HHUX PO3MIIIEHI, SKi TepeOyBaloTh y TPUBATHIN
BJIACHOCTI, JUISl CYCHUIBHUX TOTpe0d 4YM 3 MOTHBIB CYCHIJIBHOI HeoOXimHOCTi» [5],
crarrero 1 sKOoro 3a(iKCOBAHO TMOHATTS BHUKYMY <«3€MEIbHHUX AUISHOK», a TaKOX

3akon Yxkpainu «lIpo openmy 3emuti» [6], SKUM 3akpilUIeHO MUTaHHS OPCHIH



«3eMEeJIbHUX AUISHOK», HEOOX1THUX OpeHAapeBl AJsl MPOBEIEHHS MiIPUEMHUIIBKOT
Ta IHIOUX BUAIB JisUIbHOCTI. [lepenik HOPMATHUBHO-TIPABOBUX AaKTIB SAKHUMH
PETYJIOIOThCS  BIJIHOCMHU 3 TPUBOJY BOJIOJIHHSA, KOPUCTYBaHHS Ta, abo
PO3MOPSKEHHS cCaMe «3eMEITbHUMU IIITHKaMU» HE € BUKITIOUHUM.

OTxe, cliJl 3a3HAYUTH, 1O BCI HOPMATHUBHO-TIPABOBI aKTH SIKI MPOQIILHO YU
J0JIAaTKOBO PETYJIIOIOTh 3€MEJIbHI MPaBOBIIHOCHUHHU, PETJIAMEHTYIOTh 00 €KT JaHUX
BITHOCHH CaMe€ SIK «3E€MEJIbHI TITISTHKN.

KpiM Toro, 1opuInyHO BipHE 3aCTOCYBaHHS MOHATTS «3€MEJIbHA AUISTHKa» MPU
BUPIIICHHI 36MEIbHUX CIIOPIB MPOCTEKYETHCS HE JIUIIIE 3 MPABOTBOPYOi CTOPOHH, aJie
1 3 TpaB03acTOCOBHOI. Tak, aHANI3ylOUM CYJOBY MPAKTHKY 3 BUPIIICHHS 3€MEIbHUX
CIOpIB, MPU PO3IJISIAL pillleHb CyAiB YKpaiHu B 06a3i €IMHOTO JEp:KaBHOTO PEECTPY
CYIOBHX pimeHb [7], popMyeTbcs OqHO3HAUHE MPAKTUYHE 3aCTOCYBAHHS 00’ €KTY
3eMEeJIbHUX BITHOCHH SIK «3€MEJIbHA JIIJITHKAY.

Takum uynHOM, copMOBaHI MPOOJIEMU IOPUCIUKIIIHHOTO PETyIIOBAHHS
3eMEeNbHUX BIIHOCHH IIOJI0 3aCTOCYBAHHS MOHAThH «3EMIISD» Ta «3EMeENbHA JTUTTHKAY,
AK O0’€KTy 3eMeJIbHUX IPABOBIIHOCHH, MOXJIMBO BHUPIIIUTH LUISIXOM €JIUHO
CIOpPSMOBAaHOTO 3a3HAYEHHS B HOPMATHBHO-TIPABOBUX aKTaX, $Ki PEryJioloTh
3eMEeJIbHI BIJIHOCHMHU, TOHATTS CaMe€ «3eMejbHa NUITHKa» (a HE «3eMiisi»), SK
HAJIE)KHOTO O00’€KTYy MPaBOBOIO PETYNIOBAaHHS 3 KPUTEPISIMU CIPOMOXKHOTO Ha
CaMOCTIiHE BIIUYY>KE€HHS MPEIMETy HEPYXOMOCTI. TaKOX HUIIXOM 3aCTOCYBaHHS B
HOPMAaTUBHO-TIPABOBUX aKTax Ta IHIIUX JKEpesiax 3eMEJIbHOro IpaBa €IUHOTO
c(hOpMOBAHOTO Ta YHIBEPCAIBHOTO 3a 3MICTOM TMOHSATTS O00’€KTa 3eMEIbHUX
MPaBOBITHOCHH.

ToMy, MOHATTS «3eMJs» B CBOK UYEpry MOBHHHO KOH(DIrypyBaTH JHILIE 5K
TEOPETHUYHE BU3HAYEHHS CYKYITHOCTI BCIX 3€MEJIbHUX JUITHOK Ha TepUTOpIi YKpaiHu,
1 Ma€ 3aCTOCOBYBATHUCSI TUIbKH IPH 3arajbHOBKHMBAHOMY PO3YMIHHI, HANPUKJIaJ, B
Konctutymii Ykpainu - ik rapadTy mpaB 1 CBOOO TpOMAIsH B ACpPKaBi.
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