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Анотація 

Цікало І. А. - Капітальний ремонт 9-ти поверхового житлового 

будинку в м. Гостомель ‒ Кваліфікаційна робота магістра на правах 

рукопису. 
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ремонту 9-ти поверхового житлового будинку та описати використання 
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The results of the research allow to develop a project for the overhaul of a 9-

storey residential building and describe the use of optimal designs and solutions. 

The main part of the paper describes the structures, calculates the floor slab, 

develops the technological map and the scientific part of the work. 

Key words: residential building, pile foundation, estimate 

List of publications and / or presentations at conferences of the student:  

1. Yurchenko O.V. ANALYSIS OF ESTIMATED COST MANAGEMENT 

METHODS / I.Tsikalo // Materials of the international scientific conference of 

KhNADU: 24.10.2023: abstracts - Kharkiv, - 2023. - P. 150. 

2. Tsikalo I. A. - ANALYSIS OF COST MANAGEMENT METHODS / 

Collection of student research papers KhNADU, - November 25, 2022: abstracts - 

Kharkiv: -2022. - P.17 

In the appendices are the abstracts of the conference, the album of slides of 

the multimedia presentation. 

Structure of the work. The work consists of the main text on 48 pages, 

including 4 tables, 14 figures. The text contains a general description of the work, 

3 chapters, conclusions and recommendations based on the results of the work, a 

list of 23 references, 2 appendices on 10 pages. The graphic part consists of 8 

slides of a multimedia presentation. 



 
 

Зміст 

Вступ 

Розділ 1. Архітектурно-будівельний 

1.1. Ситуаційний план 

1.2. Об’ємно-планувальне рішення 

1.3. Архітектурно-конструктивне рішення 

1.4. Інженерні розрахунки 

Розділ 2. Розрахунково-конструктивний 

2.1. Розрахунок багатопустотної плити 

2.2. Розрахунок багатопустотної плити за граничним станом 2 

групи 

Розділ 3. Дослідницький технологічно-організаційний 

3.1. Підготовка об’єкта будівництва 

3.2. Технологія виконання будівельних процесів – розробка 

технологічних карт 

Розділ 4. Дослідницько-економічний 

Список використаних джерел 



8 
 

 

Умови урбанізації та зростання населення глобально призвели до 

збільшення кількості житлових будівель. Однак за час їхнього експлуатації 

виникає потреба у реконструкції для забезпечення безпеки та покращення 

якості життя. У науковій роботі детально розглядається проект капітального 

ремонту 9-поверхового житлового будинку в Гостомелі, Україна. 

Дослідження відображає принципи будівельної інженерії, акцентуючи на 

економії робіт та ефективності виконання проекту. 

Цей об'єкт є взірцем для розуміння викликів капітального ремонту 

старих будівель та прагнень до сталого розвитку. Робота об'єднує будівельну 

інженерію та сталий розвиток, спрямовані на підвищення довговічності та 

функціональності будівлі, мінімізуючи вплив на навколишнє середовище. 

Капітальний ремонт житлового будинку включає технічні, економічні 

та логістичні аспекти, вимагаючи відповідного планування та використання 

сучасних технологій. Дослідження також розглядає стратегії економії робіт 

для оптимізації витрат і максимізації цінності для мешканців. 

З огляду на міський розвиток, робота підкреслює важливість 

прискорення капітального ремонту для зменшення зривів та загального 

економічного тягаря. Це дослідження вносить значний внесок у розуміння 

динаміки ефективності та економії ресурсів у будівельній інженерії, 

сприяючи сталому розвитку міст та благополуччю їхніх мешканців.
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Розташований на вулиці Богдана Хмельницького, цей майданчик у 

центрі Гостомеля оточений житловими комплексами та багатоповерховими 

будинками. Вибір цього місця підкреслює важливість проекту реконструкції 

в густонаселеному міському середовищі. 

Близькість до інших житлових комплексів вимагає ретельного 

планування та збереження архітектурної гармонії при капітальному ремонті. 

Це завдання узгоджується з міськими цілями збереження характеру району, 

що має важливість для місцевої громади. 

Поштове відділення, продуктові та одягові магазини поруч із 

будівельним майданчиком свідчать про важливу міську інфраструктуру.  

 

9-поверховий житловий будинок в Гостомелі представляє собою 

безкаркасну конструкцію із несучими стінами товщиною 640 мм, що 
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визначають його структурну міцність. Перекриття товщиною 220 мм 

виконують функції не лише структурної підтримки, а й забезпечують 

ізоляцію та протипожежний захист. Висота будівлі 29 метрів. 

Кожен житловий поверх має висоту 2,85 м, що важливо для комфорту 

мешканців та інтеграції сучасних систем. Відсутність підвалу впливає на 

логістику та зберігання. Розміри будівлі визначені в осях, що є ключовим для 

розуміння та реалізації проекту. Реконструкція вимагає глибокого розуміння 

принципів будівельної інженерії для успішної оптимізації, ефективності та 

забезпечення безпеки будівлі. 

 

Обчислення рівня забезпеченості освітленості приміщення розміром 18 

квадратних метрів розпочинається з встановлення потрібної величини 

віконного прорізу. При розрахунках беремо розміри вікон 2 х 1,4 метри. 

 
 

Прийняті рішення цілком відповідають сучасним потребам. 

 

 

Будівля має пальовий фундамент, вибраний для забезпечення 

стабільності високої будівлі. Фундамент є міцним та без пошкоджень, що 

гарантує його надійність. У рамках капітального ремонту великий акцент 
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приділяється гідроізоляції, що запобігає вологовмиканню та забезпечує 

тривалу довговічність конструкції. 

Додатково, ізоляція фундаменту підвищує енергоефективність будівлі, 

зменшуючи тепловтрати та сприяючи комфортній температурі всередині. Це 

поєднання гідроізоляції та утеплення не лише захищає фундамент від водних 

пошкоджень, а й підвищує стійкість та ефективність будівлі, відповідаючи 

сучасним стандартам комфорту та безпеки мешканців. 

 

Зовнішні та внутрішні стіни будівлі відрізняються значною товщиною: 

640 мм для зовнішніх і внутрішніх, та 120 мм для перегородок. Зовнішні та 

внутрішні стіни служать для огородження та захисту, а також для 

структурної цілісності будівлі. 

У рамках капітального ремонту стіни отримують утеплення 

пінополістиролом, підвищуючи енергоефективність будівлі. Цей ізоляційний 

матеріал також супроводжується штукатуркою та фарбуванням, що 

покращують естетику та захищають стіни від впливу навколишнього 

середовища. Такі заходи відповідають вимогам сучасних стандартів 

енергоефективності та комфорту, сприяючи модернізації та підвищенню 

якості приміщень для мешканців. 

 

Пустотні плити перекриття в будівлі мають товщину 220 мм і 

визначаються своєю легкою конструкцією та високою несучою здатністю, 

завдяки використанню збірних залізобетонних елементів з пустотами або 

стрижнями. Розмірів плит різна ширина 1-1,5 м і довжина 3-6 м дозволяє 

універсально враховувати архітектурні та структурні вимоги будівлі. 

У рамках капітального ремонту важливо відзначити, що на останньому 

поверсі здійснюється заміна проржавілих плит перекриття. Корозія 

конструктивних елементів може вплинути на безпеку та стабільність будівлі. 

Заміна уражених корозією плит є критичним заходом для забезпечення 

цілісності верхнього поверху та загальної конструкції. 
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Будівля обладнана пласким дахом, популярним у міських умовах за 

сучасну естетику та багатофункціональність. Матеріали та методи 

конструкції даху впливають на енергоефективність і зовнішній вигляд 

будівлі. 

В рамках капітального ремонту планується заміна пошкоджених плит 

перекриття, що може підірвати структурну цілісність даху. Встановлення 

нового бітумного покриття відбувається одразу після монтажу нових плит. 

 

При виборі матеріалу для підлогового покриття вхідної зони у рамках 

ремонтного проекту рекомендується розглянути керамограніт. Цей матеріал 

володіє високою довговічністю, естетичністю та функціональністю, роблячи 

його ідеальним для об'єктів з інтенсивним пішохідним рухом. 

Керамограніт є стійким до зношування і вологи, має різноманітний 

дизайн і текстуровану поверхню для безпеки. Цей матеріал легко чиститься і 

зберігає свій вигляд протягом тривалого періоду. 

 

Фасад будівлі виражає сучасну естетику та практичний дизайн, 

об'єднуючи нейтральні колірні тони для створення елегантності. Великі вікна 

додають прозорості та зв'язку з оточенням. Симетричні лінії та сучасні деталі 

комбінуються з ландшафтним дизайном та освітленням, підсилюючи 

візуальну привабливість. 

Для вхідної зони важливо обрати матеріали з урахуванням якості та 

естетики. Керамограніт, завдяки своїй довговічності, стає ідеальним вибором 

для стін і стелі у високопрохідних приміщеннях. Різноманіття дизайнів і 

кольорів надає можливості кастомізації, створюючи цілісну та естетичну 

вхідну зону. 

Керамограніт забезпечить не лише довговічність, але й візуально 

привабливий вигляд, підвищуючи функціональність та привабливість 

відремонтованого приміщення. 
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Особливості необхідні при встановленні ширини прошарку: 

 

Показник теплової провідності для зовнішньої стіни: 

 

Показник теплової провідності для внутрішньої стіни: 

 

Передусім варто прорахувати оптимальну ширину утеплювача: 

 

Вважатимемо, що товщина пінополістиролу складає 10 сантиметрів. 

 

ВтКВтКRф
о /м4min  Rq/м6.4 22   

Пінополістирол відмінно виконує роботу зі збереження тепла в 

приміщенні.
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Розмір плит дорівнює 6 метрам довжиною і 1,2 метра шириною, які 

характеризуються наступними властивостями: 

 

Клас стійкості арматури А 600: 

 

Клас стійкості арматури А 400 С: 

 

Клас стійкості арматури В 500: 

 

Споруда відноситься до категорії В по наслідках. Коефіцієнт надійності 

дорівнює 1,2. 
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При опиранні на край стін буде досягнута проектна відстань між 

плитами: 

 

Отже, при ширині перекриття в 1,2 м величина допустимого 

навантаження становитиме: 

 

Беручи до уваги тимчасовий вплив отримуємо: 

 

Окремо варто виділити тимчасовий вплив: 

 

Беручи до уваги постійний вплив: 

 

Необхідно врахувати повний вплив на плиту: 

 



16 
 

Аналіз регулюючого характеру впливу: 

 

 

Діюча поперечна напруга дорівнює розрахунковому навантаженню: 

 

Згинальний момент є таким: 

 

Пустотна плита перекриття схожа за своїми характеристиками на балку 

двотаврового перерізу. Довжина балки складає 22 см, а ширина - 150 см. 

 

Потім завантаження стане дорівнювати: 

  

Контролюємо відхилення від допусків: 
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Область, що стискається, володіє специфічними властивостями: 

 

 

Задля проведення обчислень необхідно визначити величину граничної 

ділянки: 

 

Необхідно визначитися з моментом: 

 

Поперечний момент у перерізі: 

 

 

Зрештою, необхідно вирахувати найбільшу можливу висоту: 

 

Виходячи з отриманих результатів обчислень, необхідно розрахувати 

собівартість виконання робіт: 
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Зона армування: 

 

Відповідно до проведених розрахунків, досить буде стрижнів 

діаметром 1.5 см: 

  

 

Для отримання габаритів перекриття треба розкласти його по частинах: 

 

Необхідно визначити розмір товщини полки балки: 

 

Треба встановити необхідну ширину бортиків балки: 

 

Розрахуйте площі секцій: 

 

Еластичність коефіцієнту стала такою: 

 

Коефіцієнт співвідношення центрів секцій: 

 

Опис характеристики сили інерції: 

 

Відносно нижньої секції знаходиться початковий момент перетину 

стосовно верхньої секції: 
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До найвіддаленішої точки відстань становить: 

 

Розрахунок характеристики еластичності: 

 

 

Електрична напруга зменшується на наступну одиницю виміру: 

 

Послаблення внаслідок зміни погодних умов: 

 

Послаблення внаслідок деформування бетонної маси: 

 

 

Послаблення стосується тривалості втрати напруженості: 

 

 

Зниження міцності розтягнутої арматури: 
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Обраховане максимальне значення тиску: 

 

Необхідно встановити інтенсивність початкової напруги: 

 

Загальна кількість втрат навантаження: 

 

Знаходимо напруження стиску конструкції: 

 

Визначити найменшу величину навантаження: 

 

 

Попереднє навантаження робочої арматури: 

 

 

Проектне завантаження вихідної потужності навантаження: 

 

Перевіряємо наявність нахилених тріщин: 
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Значення коефіцієнта дорівнює 1/2: 

 

Через відсутність поздовжніх тріщин відсутня необхідність у 

застосуванні поперечного армування. Ця бетонна конструкція підходить до 

використання в проекті капітального ремонту. 



22 
 

 

 

Реконструйована будівля, розташована на вулиці Богдана 

Хмельницького, Гостомель, Україна, забезпечена зручним доступом до 

мережі місцевих доріг для легкості транспортування матеріалів та персоналу. 

Залізнична станція Гостомель розташована в 3.7 км від будівельного 

майданчика, а база постачання знаходиться в межах 3.2 км, що є основним 

джерелом будівельних матеріалів. 

Майданчик повністю обладнаний інженерними комунікаціями, 

забезпечуючи надійне водопостачання, газопостачання та 

електропостачання. Тимчасові споруди, включаючи будівельні офіси та 

склади, розташовані на майданчику для оптимізації будівельних процесів. 

Додатково, на майданчику розміщені об'єкти для відпочинку та 

харчування, що враховує важливість комфорту та мотивації робочої сили. 

 

Комплексна технологічна карта для влаштування сучасних 

штукатурних робіт у житлових приміщеннях - це повний посібник, який 

містить покрокові інструкції з передових технологій штукатурення. 

У ньому описано застосування ґрунтовки, вибір матеріалів та 

інноваційні методи штукатурення для покращення зовнішнього вигляду, 

довговічності та енергоефективності стін і стель. Також пояснюються 

питання безпеки, забезпечення якості та процедури обслуговування після 

завершення робіт. 

 

Проведення робіт зі штукатурки в житловому будинку 

багатоповерхової забудови - комплексне та надзвичайно важливе питання. 

Для його виконання потрібен найвищий рівень професіоналізму 

працівників і застосування високоякісних матеріалів та устаткування. Нижче 
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в таблицях представлена інформація про структуру будівельних і монтажних 

видів робіт: 

 

 

Для виконання штукатурних робіт у житловому будинку потрібен 

цілий ряд матеріалів, інструментів та обладнання, щоб забезпечити 

ефективне виконання роботи за високими стандартами. Ось опис потреби в 

кожному з них: 

Матеріали: 

Штукатурна суміш: Штукатурка зазвичай передбачає використання 

штукатурної суміші на основі гіпсу або цементу. Тип суміші залежить від 

конкретних вимог проекту, таких як міцність і якість покриття. 
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Сполучні речовини: Використовуються для покращення адгезії 

штукатурки до основи. Найпоширенішими прикладами є акрилові клеї. 

Скловолоконна сітка або армування: Для додаткової міцності та 

стійкості до розтріскування, особливо в місцях з високим навантаженням. 

Гіпсокартон або гіпсокартон: Використовуються для створення гладких 

поверхонь на стінах і стелях. 

Кутові дюбелі: Металеві або пластикові кутові дюбелі 

використовуються для захисту та зміцнення зовнішніх кутів. 

Ґрунтовка та герметик: Наносяться на поверхні перед штукатуренням, 

щоб поліпшити адгезію і запобігти швидкому висиханню штукатурки. 

Інструменти: 

Шпателі: Шпателі різних розмірів необхідні для нанесення, 

розрівнювання та розгладження штукатурки. 

Поплавки: Ці інструменти допомагають досягти рівного і рівномірного 

покриття, притискаючи і розгладжуючи штукатурку. 

Штукатурні пензлі та валики: Використовуються для нанесення 

сполучних речовин або герметиків на поверхню. 

Інструменти для змішування: Наприклад, дриль-міксер для 

приготування штукатурної суміші. 

Шпатель або шпатель: Для заповнення щілин і тріщин. 

Канцелярський ніж: Використовується для різання гіпсокартону та 

інших матеріалів. 

Вимірювальні та розмічальні інструменти: Рулетка, рівень і крейдяні 

лінії для точності. 

Відро та губки: Для очищення інструментів і виправлення дрібних 

недоліків. 

Захисне спорядження: Захисне спорядження, включаючи рукавички, 

окуляри та протипилову маску, необхідне для особистої безпеки. 

Обладнання: 
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Риштування або драбини: Необхідні для безпечного доступу до 

високих або надземних ділянок. 

Змішувальна машина: У великих проектах механічний штукатурний 

міксер може заощадити час і забезпечити однорідність штукатурної суміші. 

Фарборозпилювач: У деяких випадках для більш рівномірного та 

ефективного нанесення штукатурки можна використовувати 

фарборозпилювач. 

Освітлення та вентиляція: Належне освітлення та вентиляційне 

обладнання можуть забезпечити добре освітлене і придатне для дихання 

робоче середовище. 

Правильно підібрані матеріали, інструменти та обладнання мають 

вирішальне значення для досягнення професійної якості штукатурних робіт, 

забезпечення належної адгезії, довговічності та естетичної привабливості 

внутрішніх стін і стель у житловому будинку. Крім того, використання 

відповідного захисного спорядження та обладнання сприяє створенню 

безпечного робочого середовища для будівельної бригади. 

 

Почніть з ретельного огляду стін. Визначте структурні проблеми, такі 

як тріщини, вологість або нерівності. Вирішіть всі структурні проблеми 

перед нанесенням штукатурки. 

Ретельно очистіть поверхні стін, використовуючи такі методи, як миття 

під тиском або скребок, щоб видалити пил, жир, фарбу, що відшарувалася, та 

інші забруднення. Це сприяє оптимальній адгезії. 

Нанесіть відповідну ґрунтовку на підготовлену поверхню. Ґрунтовка 

допомагає ущільнити поверхню, регулювати пористість основи та 

забезпечити рівномірне зчеплення штукатурки. 

Приготуйте штукатурну суміш відповідно до рекомендацій виробника. 

Суміш складається з гіпсу або цементу, води та, за необхідності, добавок. 

Перемішування повинно бути ретельним, щоб усунути грудочки і створити 

однорідну, придатну для роботи штукатурку. 
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У деяких випадках для поліпшення адгезії між штукатуркою та 

основою слід нанести клей. Цей крок має вирішальне значення для 

поверхонь, які сильно поглинають вологу або схильні до відшаровування. 

Почніть з нанесення скретч-шару, шару штукатурки з шорсткою 

текстурою, за допомогою зубчастого шпателя. Насічки створюють канавки, 

які покращують адгезію для наступних шарів. Переконайтеся, що цей шар 

рівномірний по товщині. 

Поки скретч-покриття ще вологе, встановіть скловолоконну сітку або 

інший армуючий матеріал на кутах, з'єднаннях і в місцях, схильних до 

утворення тріщин або напружень. Це зміцнить штукатурку і запобіжить 

розтріскуванню. 

Нанесіть проміжний шар, також відомий як коричневий. Це товстіший 

шар, який вирівнює поверхню та надає їй додаткової міцності. Рівномірно 

нанесіть його, щоб досягти бажаної товщини та рівня поверхні. 

Нанесіть останній фінішний шар, який повинен бути максимально 

гладким. Досвідчені штукатури використовують сталевий шпатель для 

досягнення рівного і рівномірного покриття. Залежно від бажаної текстури, 

можна застосувати інші техніки, такі як плаваюча губка або текстурування. 

Після того, як штукатурка висохла, але не повністю схопилася, 

огляньте поверхню на наявність дефектів, таких як тріщини, нерівності або 

бульбашки повітря. Будь-які дефекти, виявлені на цьому етапі, легше 

виправити. 

Усуньте всі виявлені дефекти, заповнивши тріщини або нерівності та 

повторно вирівнявши поверхню. Подбайте про те, щоб зберегти бажану 

текстуру або фінішну обробку. 

Дайте штукатурці затвердіти протягом рекомендованого періоду. 

Зазвичай для цього потрібно підтримувати поверхню вологою, щоб 

забезпечити належну кристалізацію та адгезію. Час затвердіння залежить від 

типу використовуваної штукатурки. 
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Негайно очищайте всі інструменти, обладнання та робочу зону, щоб 

запобігти затвердінню залишків штукатурки та їх пошкодженню. 

Проведіть остаточну перевірку після повного затвердіння штукатурки. 

Переконайтеся, що поверхня відповідає стандартам якості, дотримується 

проектних специфікацій і має бажаний естетичний вигляд. Усуньте будь-які 

недоліки, що залишилися, або зробіть останні штрихи. 

Дотримуючись цих детальних кроків, професійні будівельники 

гарантують, що штукатурні роботи в житловому будинку будуть виконані з 

точністю, в результаті чого стіни будуть не тільки структурно міцними, але й 

візуально привабливими та довговічними. 

 

Безпека має першорядне значення при виконанні штукатурних робіт. 

Дотримання техніки безпеки не тільки захищає здоров'я робітників, але й 

гарантує ефективне виконання робіт. Ось вичерпний перелік заходів безпеки 

при виконанні штукатурних робіт: 

Носіть відповідний одяг, який закриває тіло і кінцівки, щоб захистити 

шкіру від контакту з штукатуркою, хімікатами та інструментами. 

Використовуйте захисну каску для захисту від падіння предметів і травм 

голови. Захисні окуляри або захисні щитки захищають очі від пилу, уламків і 

бризок. 

Під час роботи з порошковою штукатуркою або в запиленому 

середовищі використовуйте протипилову маску або респіратор, щоб 

запобігти вдиханню частинок, що знаходяться в повітрі. Використовуйте 

рукавички, наприклад, латексні або нітрилові, щоб захистити руки від 

штукатурки та хімікатів. 

Для певних робіт можуть знадобитися надміцні рукавички. Міцні, 

неслизькі робочі черевики зі сталевими наконечниками захищають від травм 

ніг. 
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Забезпечте хорошу вентиляцію в робочій зоні для розсіювання пилу і 

підтримки якості повітря. Використовуйте засоби боротьби з пилом, такі як 

пиловідсмоктувачі або вентилятори, щоб зменшити вміст частинок у повітрі. 

Зберігайте штукатурку та супутні матеріали в сухому та безпечному 

місці, подалі від вологи та потенційних забруднень. Дотримуйтесь інструкцій 

виробника щодо поводження з матеріалами та їх зберігання, щоб запобігти 

нещасним випадкам і псуванню. 

Для доступу до високих або надземних ділянок використовуйте стійкі 

та справні драбини або риштування. Забезпечте правильне встановлення та 

надійну опору для сходів і риштувань, щоб запобігти падінню. 

Перед використанням перевірте електричні шнури та обладнання на 

наявність пошкоджень або зносу. Тримайте шнури та інструменти подалі від 

води та мокрих поверхонь, щоб запобігти ураженню електричним струмом. 

Пам'ятайте про пожежну небезпеку при роботі з легкозаймистими 

матеріалами або в місцях, де присутні джерела займання. Тримайте під 

рукою вогнегасники і знайте, як ними користуватися. 

Дотримуйтесь паспортів безпеки та інструкцій щодо поводження з 

хімічними речовинами, зокрема, клеями та розчинниками, та їх утилізації. 

Використовуйте хімікати в добре провітрюваних приміщеннях та уникайте 

прямого контакту зі шкірою. 

Поводьтеся з інструментами належним чином, щоб уникнути нещасних 

випадків і травм. Зберігайте гострі інструменти, такі як шпателі та ножі, у 

безпечному та надійному місці, коли вони не використовуються. 

Підтримуйте робочу зону в чистоті та порядку, щоб не спіткнутися об 

інструменти, матеріали або сміття. Закріпіть килимки або килимки на підлозі. 

Знайте, де знаходяться засоби першої медичної допомоги та як 

надавати першу допомогу при незначних травмах. Створіть систему зв'язку 

та процедури на випадок більш серйозних нещасних випадків або травм. 

Переконайтеся, що всі працівники належним чином навчені техніці 

штукатурних робіт і заходам безпеки. Призначте відповідального за техніку 



29 
 

безпеки для нагляду за дотриманням техніки безпеки на будівельному 

майданчику. 

Старанно дотримуючись цих заходів безпеки, штукатурні роботи 

можна виконати з мінімальним ризиком для здоров'я і благополуччя 

робітників, забезпечуючи безпечне і продуктивне робоче середовище. 

 

Контроль якості штукатурних робіт має важливе значення для 

забезпечення відповідності готових стін у житловому будинку бажаним 

стандартам естетики, довговічності та структурної цілісності. 

Почніть контроль якості з документування ключової інформації. Сюди 

входять такі деталі, як тип використаної штукатурки, дата нанесення та імена 

робітників, які брали участь у виконанні робіт. 

Перед нанесенням штукатурки огляньте підготовлену поверхню. 

Переконайтеся, що вона чиста, суха і вільна від забруднень. Будь-які 

структурні проблеми або нерівності повинні бути вирішені на цьому етапі. 

Переконайтеся, що штукатурна суміш приготована відповідно до 

специфікацій виробника. Це включає перевірку консистенції, гладкості та 

однорідності суміші. Переконайтеся, що використовується правильний тип 

штукатурки для конкретного застосування. 

Виміряйте товщину шарів штукатурки під час нанесення. 

Використовуйте правильну товщину для кожного шару (попереднього, 

проміжного, фінішного) відповідно до специфікацій проекту. 

Переконайтеся, що оштукатурена поверхня має бажану текстуру та 

фінішну обробку. Це включає перевірку наявності будь-яких декоративних 

візерунків, текстур або елементів дизайну, зазначених у проектному плані. 

Уважно огляньте оштукатурену поверхню на наявність тріщин, 

повітряних бульбашок, нерівностей або дефектів. Будь-які виявлені дефекти 

слід негайно позначити для виправлення. 

Переконайтеся, що штукатурка рівномірно прилягла до основи без 

ознак відшарування або розшарування. 
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Перевірте гладкість оштукатуреної поверхні, провівши по ній рукою. 

Вона повинна бути рівною і без шорстких ділянок. Використовуйте рейку 

або рівень, щоб переконатися, що поверхня рівна і вирівняна відповідно до 

вимог проекту. 

Зверніть особливу увагу на кути та кути, оскільки ці ділянки схильні до 

розтріскування і можуть потребувати додаткового зміцнення. Переконайтеся, 

що штукатурці було надано достатньо часу для висихання і затвердіння 

відповідно до рекомендацій виробника. Передчасне висихання може 

призвести до появи тріщин і зниження міцності. 

Переконайтеся, що протягом усього процесу штукатурення були 

дотримані заходи безпеки, а робоче середовище було безпечним для 

робітників. 

Будь-які дефекти або проблеми, виявлені під час інспекції контролю 

якості, повинні бути зафіксовані і негайно виправлені. Залежно від 

серйозності проблеми, це може включати повторне нанесення штукатурки 

або незначні виправлення. 

Після внесення всіх необхідних змін і виправлень виконайте остаточну 

перевірку, щоб переконатися, що оштукатурена поверхня відповідає всім 

стандартам якості і проектним специфікаціям. Після успішного контролю 

якості задокументуйте результати та отримайте необхідні дозволи від 

керівника проекту або замовника. 

Здійснюйте моніторинг оштукатуреної поверхні протягом тривалого 

часу, щоб переконатися, що вона зберігає свою якість, довговічність та 

естетичність. Вирішуйте будь-які проблеми, які можуть виникнути в період 

після нанесення штукатурки. 

Старанно дотримуючись цих заходів контролю якості, штукатурні 

роботи в житловому будинку можуть призвести до того, що стіни не тільки 

виглядатимуть привабливо, але й демонструватимуть очікувану 

довговічність і структурну цілісність, що відповідає найвищим стандартам 

якості.
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Підвищення ефективності капітальних 

інвестицій стає нагальним завданням для держав у всьому світі. Ключовим 

етапом у будівництві є ретельна підготовка кошторисів. Визначення вартості 

будівництва вимагає системи, що враховує динаміку та взаємодію в 

будівельній галузі. 

Завищені кошториси можуть призвести до відмови від потенційно 

прибуткових проектів. Витрати, що перевищують початковий кошторис, 

наражають клієнта на ризик фінансово невдалих підприємств. Ця розбіжність 

спонукає до переоцінки економічної життєздатності проекту, поставленого 

під сумнів на стадії проектування. 

Глибоке вивчення впливу форм і методів визначення вартості 

матеріальних ресурсів на ефективність будівельних проектів потребує 

подальшого дослідження ключових аспектів. 

Дослідження впливу витрат на 

матеріальні ресурси будівельного проекту на інвестиції та оптимізацію 

кошторисної вартості включає такі етапи: 

Аналіз методів управління кошторисною вартістю будівництва в 

умовах ринкової економіки. 

Вивчення світового досвіду стандартизації кошторисної вартості 

будівництва. 

Аналіз нормативної та інформаційної бази з кошторисного нормування 

та змін в українських будівельних нормах. 

Визначення питомої ваги матеріальних витрат у капітальних 

інвестиціях та будівельно-монтажних роботах. 

Аналіз складових кошторисної вартості матеріальних ресурсів. 

Розробка диференційованих підходів до визначення цін на матеріальні 

ресурси з урахуванням регіональних особливостей. 
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Об'єктом дослідженняєціноутворення в будівництві. 

Предметом дослідження є структура кошторисної вартості об'єктів 

будівництва, методи оцінки економічної ефективності будівельних проектів 

У дослідженні використовувалися різні 

методи дослідження, зокрема техніко-економічні розрахунки, порівняння та 

синтез, економічний аналіз, статистичний аналіз, історичний та 

ретроспективний аналіз, вивчення інформаційних та аналітичних матеріалів, 

що стосуються окреслених завдань. Крім того, для інтерпретації даних 

використовувалися табличні та графічні методи дослідження. 

Наукова новизна: 

1) визначена частка витрат на матеріальні ресурси будівництва в 

загальному обсязі капітальних вкладень. Сформовано висновок про 

необхідність розгляду матеріальних витрат як найбільш значимого і найменш 

трудомісткого важеля управління розміром інвестицій в будівництво; 

2) виявлено необхідність диференціювати процес визначення 

регіональних кошторисних цін по номенклатурі матеріальних ресурсів 

будівельних програм в залежності від їх питомої ваги в загальній сумі 

матеріальних витрат. 

Практичне значення проведеного дослідження полягає в тому, що 

пропонований в роботі методичний підхід до визначення ціни на будівельну 

продукцію може бути використаний в будівельному комплексі при 

визначенні вільної (договірної) ціни на будівельну продукцію при укладенні 

договору підряду (контракту) на будівництво. 

Апробація. Результати наукових досліджень були представлені на  

Міжнародній науковій конференціі  в м. Харків 24 листопада 2023р. 

Публікації. 1. Юрченко О.В.АНАЛІЗ МЕТОДІВ УПРАВЛІННЯ 

КОШТОРИСНОЮ ВАРТІСТЮ / І.Цікало //Матеріали міжнародної наукової 

конференціі  ХНАДУ: 24.10 2023 р.: тези доп. – Харків, – 2023. –  С. 150. 
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2. Цікало І. А. - АНАЛІЗ МЕТОДІВ УПРАВЛІННЯ КОШТОРИСНОЮ 

ВАРТІСТЮ / Збірник студентських наукових працьХНАДУ, – 25листопада 

2022р.: тез доп. – Харків: –2022. –С.17 

 

Кошторисна вартість визначає загальний обсяг інвестицій, дозволяє 

установлювати ціни та покривати витрати на будівництво. Точність оцінки 

кошторисної вартості визначається її достовірністю. Державне регулювання 

ціноутворення в будівництві історично пов'язане з потребою в 

інфраструктурі та участю держави в інфраструктурних компаніях. 

Регіональні бюджети є основним джерелом інвестицій у будівництво. 

Фінансове планування підприємств вимагає формування цін і 

собівартості будівельної продукції з урахуванням вільних договірних цін. 

Визначення ціни повинно враховувати індивідуальні особливості проекту та 

ринкові фактори. 

Система ціноутворення та кошторисного нормування у будівництві 

містить рекомендації, проте заохочується гнучкість в визначенні 

кошторисної вартості та договірних цін. Дослідження проведено на будівлі в 

місті Гостомель, використовуючи програмне забезпечення AutoCAD та АВК 

для розробки кошторисної документації. Проведено аналіз локальних 

кошторисів на оздоблення стін у планах фасаду та першого поверху. 
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Встановлення цін на будівельну продукцію та витрат у фінансовому 

плануванні на основі вільних договірних цін має вирішальне значення для 

підприємств. Це передбачає базування цін на продукцію на вільних 

договірних розцінках, отриманих з кошторисної документації. При 

розрахунку вартості робіт на будівельному майданчику необхідно 

враховувати індивідуальні особливості проекту та ринкові фактори. 

Нашим завданням було переглянути стандартний кошторис 

реконструкції житлового комплексу, шукаючи шляхи його зменшення для 

залучення потенційних інвесторів, а саме другий і третій кошториси. 

Другий локальний кошторис охоплює ті ж 12 позицій для оздоблення 

стін та стелі. Під час його розробки було виключено матеріали та техніку, що 

було обґрунтовано навчальним та дослідницьким характером робіт. 

Регіональні та часові відмінності у витратах на матеріали та техніку роблять 

витрати на оплату праці більш стабільною базою для аналізу. Ця оцінка 

становить 433 057 тис. грн. 

Третій локальний кошторис також розглядає ті ж 12 позицій, але 

замінює ручну обробку механізованими методами, вилучаючи матеріали та 

механізми. Цей кошторис становить 340 324 тис. грн. 

Робота над другим кошторисом відбувалася за алгоритмом, подібним 

до стандартної підготовки кошторису. Після заповнення позицій розпочалося 

редагування з таких дій, як виклик діалогового вікна, вибір Параметри → 

Редагувати рядок на обраному рядку. 
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Переходимо до налаштувань вибраної позиції. Необхідно обрати 

закладку Ресурси, з якою ми будемо надалі працювати. 

 

Вкладка Ресурсимістить основні індикатори, задіяні в роботі, а саме: 

обладнання, машини та механізми, матеріали. 
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У третьому локальному кошторисі, для кращого порівняння, ми 

виключимо всі машини, механізми та матеріали. Таке рішення є 
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виправданим, оскільки ми займаємося науково-дослідницькою роботою без 

часових обмежень. 

Виберіть відповідний показник, відкрийте діалогове вікно, виберіть 

Видалити ресурс і підтвердіть дію. 

 

Для оздоблення стін та стелі також було складено третій локальний 

кошторис з тих самих 12 пунктів. 
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Розрахунки показують, що третій варіант (з механізованими роботами) 

є найбільш ефективним та привабливим для інвесторів завдяки своїй вищій 

економічній ефективності. Зокрема, загальна економія за третім варіантом 

кошторису, на відміну від початкового стандартного кошторису, становить 

180 тис. грн. Це включає значну економію на заробітній платі у розмірі 64,7 

тис. грн. та скорочення трудовитрат на 2 910 людино-годин. 

 

Кошторисна вартість визначає обсяги фінансування, договірні ціни, 

витрати на обладнання та доставку на об'єкти будівництва. Вона також 

служить основою для бухгалтерського обліку, звітності та оцінки результатів 

будівельно-монтажних організацій. 

В сучасних умовах зростає необхідність перегляду кошторисної 

вартості будівельних проектів у зв'язку з надмірністю проектних рішень та 

неекономічним використанням ресурсів. Розробка нової кошторисно-

нормативної бази стала актуальною через застарілі технології, закриті ціни та 

потребу в роз'ясненні вартості ресурсів. Матеріальні витрати, що складають 

основну частину собівартості, залежать від обсягів та структури будівельно-

монтажних робіт, норм витрат матеріалів та їх вартості. 
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