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цивільна інженерія». – Сумський національний аграрний університет, Суми, 
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Робота складається із змісту, загальної характеристики роботи та її 

кваліфікаційних ознак, огляду досліджень за обраною темою, розділів 

основної частини, висновків за результатами МКР (українською та 

англійською мовами). 

Сформульовано мету, задачі, об’єкт та предмет дослідження, методи 

наукового дослідження. 

Актуальність дослідження зумовлена важливістю точного визначення 

вартості будівельних проектів для уникнення перевитрат коштів, що можуть 

перевищувати початковий бюджет на 20-30%. Ефективна оцінка витрат є 

ключовою на ранніх етапах проектування, коли інвестори визначають 

необхідний обсяг фінансування, що особливо важливо в умовах значного 

економічного впливу будівельної галузі. 

Метою роботи є розробка науково-методичного підходу для оптимізації 

процесу складання кошторисної документації шляхом створення алгоритму 

на основі укрупнених кошторисних норм. Це дозволить знизити 

трудомісткість на 30%, скоротити час розробки до 40% та підвищити 

точність фінансових розрахунків, що є критично важливим для проектів з 

реконструкції та технічного переоснащення. 

Практична значущість алгоритму полягає у його здатності забезпечувати 

прозорий та надійний процес бюджетування, скорочуючи адміністративні 

витрати на 10%. Такий підхід гарантує повне врахування всіх аспектів 

кошторисної документації, підвищуючи ефективність виконання проектів і 



мінімізуючи ризики перевитрат, що робить його універсальним для 

застосування в промисловому та цивільному будівництві. 
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The goal, objectives, object and subject of the study, and methods of scientific 

research are formulated. 

The relevance of the study is due to the importance of accurately determining 

the cost of construction projects to avoid overspending, which may exceed the 

initial budget by 20-30%. Effective cost estimation is key in the early stages of 
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construction industry. 

The aim of the work is to develop a scientific and methodological approach to 

optimize the process of compiling estimate documentation by creating an 
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РОЗДІЛ 1. ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА РОБОТИ 

Актуальність теми дослідження полягає в 

критичній ролі, яку відіграє оцінка вартості в будівельній галузі. Процес 

розробки будівельних проектів вимагає точних та обґрунтованих цін для 

того, щоб замовники могли об'єктивно оцінити ресурси, необхідні для 

виконання робіт, та рівень цін на ці ресурси. Це особливо важливо на ранніх 

стадіях проектування, коли інвесторам необхідно зосередитися на обсязі 

капіталу, який вони повинні будуть виділити для реалізації проекту. 

Неточні оцінки на цьому етапі можуть призвести до значних 

перевитрат коштів, які, як було доведено, перевищують 20-30% початкового 

бюджету проекту в різних секторах будівництва. Враховуючи значний 

економічний вплив будівельної галузі, яка формує до 10-15% ВВП у багатьох 

країнах, включаючи Україну, потреба у точному визначенні вартості є 

першочерговою. 

Основною метою дослідження є 

оптимізація процесу розробки економічної частини будівельних проектів 

шляхом зменшення трудомісткості складання кошторисної документації. 

Таким чином, воно має на меті впорядкувати створення кошторисів, що 

дозволить швидше і точніше визначати фінансові інвестиції, необхідні для 

реалізації будівельних проектів. 

Дослідження спрямоване на досягнення цієї мети шляхом розробки 

алгоритму на основі укрупнених кошторисних норм, який дозволить більш 

ефективно та комплексно складати кошториси. Це забезпечить повне 

охоплення всіх розділів та статей кошторисної документації, надасть більш 

точні техніко-економічні показники для будівельних проектів, у тому числі з 

технічним переоснащенням та реконструкцією, які часто потребують 

особливої уваги через свою складність. 

Розробка спрощеної методики визначення 

кошторисної вартості на стадії івесторської документації. 
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Капітальний ремонт медичного закладу в місті 

Суми. 

Для досягнення поставлених цілей у 

дослідженні використано різноманітні методи. Теоретичне узагальнення 

використано для аналізу існуючих практик оцінки вартості, а системний 

підхід - для інтеграції різних аспектів ціноутворення та управління 

витратами. Метод аналізу та синтезу допомагає вдосконалити алгоритм 

оцінки витрат, а графічний метод використовується для візуалізації як 

процесу, так і результатів запропонованої системи. 

Ці методології ґрунтуються на дослідженні ринкової практики 

ціноутворення в українській будівельній галузі, яке показало, що завчасна і 

точна оцінка витрат може значно знизити ймовірність перевитрат бюджету, 

потенційно на 25%. 

Наукова 

новизна дослідження полягає в розробці нового науково-методичного 

підходу до оцінки вартості будівництва. Запропонований алгоритм, який 

базується на укрупнених кошторисних нормах, є значним досягненням, 

оскільки зменшує складність кошторисної документації. Такий підхід 

спрощує загальний процес, скорочуючи трудомісткість приблизно на 30% 

порівняно з традиційними методами. Алгоритм пропонує багатообіцяюче 

рішення для будівельних фахівців, особливо в проектах, де управління часом 

і ресурсами має вирішальне значення для збереження фінансової 

ефективності. 

З точки зору практичного значення, запропонований алгоритм є 

ефективним інструментом для формування кошторисів як для промислових, 

так і для цивільних будівельних проектів. Завдяки консолідації основи 

ціноутворення, алгоритм сприяє більш прозорому та надійному процесу 

бюджетування, скорочуючи час, необхідний для розробки кошторису, до 

40% і знижуючи адміністративні витрати приблизно на 10%. Ця система 

гарантує повне врахування всіх аспектів кошторисної документації, що 



 

 

робить процес більш ефективним і знижу

особливо актуальний для проектів з реконструкції та технічного 

переоснащення, де точна і своєчасна оцінка витрат має важливе значення для 

уникнення затримок і надмірних витрат. Цей спрощений підхід вигідний як 

для будівельників, так і для інвесторів, забезпечуючи більш чітку фінансову 

дорожню карту та підвищуючи загальну ефективність виконання проекту.

РОЗРОБКА СПРОЩЕНОЇ МЕТОДИКИ ВИЗНАЧЕННЯ КОШТОРИСНОЇ 

ВАРТОСТІ НА СТАДІЇ ІНВЕСТОРНОЇ ДОКУМЕНТАЦІ / О. 

// Матеріали ХVІІI Міжнародної науково

листопада 2024 р., ХНАДУ, Харків, С.76

2. Пелипейченко О.С.Розробка спрощеної методики визначення 

кошторисної вартості капітального ремонту медичного закладу на стадії 

інвесторської документації/ Матеріали 86 Міжнародної наукової конференції 

студентів, 8-12 квітня 2024

Практичне застосування укрупнених кошторисних показників у 

будівництві має важливе значення, оскільки дозволяє проектувальникам 

приймати обґрунтовані техніко

будівельних компонентів на ранній стадії розробки проекту. Такий 

проактивний підхід має вирішальне значення для ефективного управління 

будівельними проектами, оскільки укрупнені показники варто

на фундаментальні критерії оцінки для систематичного визначення загальних 

витрат, пов'язаних з конкретними видами робіт та окремими проектами. Ця 

методологія не тільки допомагає підтримувати бюджетний контроль, але й 

підвищує точність прогно

Метод розрахунку, запропонований у цьому дослідженні, складається з 

кількох окремих етапів. На першому етапі відбувається ретельний збір 

вихідних даних, необхідних для розробки точних кошторисів, а також 

встановлення процедур і порядку їх с
11 

робить процес більш ефективним і знижує ризик пропущених витрат. Метод 

особливо актуальний для проектів з реконструкції та технічного 

переоснащення, де точна і своєчасна оцінка витрат має важливе значення для 

уникнення затримок і надмірних витрат. Цей спрощений підхід вигідний як 

иків, так і для інвесторів, забезпечуючи більш чітку фінансову 

дорожню карту та підвищуючи загальну ефективність виконання проекту.
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// Матеріали ХVІІI Міжнародної науково-практичної конференціі , 29

р., ХНАДУ, Харків, С.76 

2. Пелипейченко О.С.Розробка спрощеної методики визначення 

кошторисної вартості капітального ремонту медичного закладу на стадії 

ської документації/ Матеріали 86 Міжнародної наукової конференції 

12 квітня 2024 р., ХНАДУ, Харків, С.64 

Практичне застосування укрупнених кошторисних показників у 

будівництві має важливе значення, оскільки дозволяє проектувальникам 

обґрунтовані техніко-економічні рішення щодо вартості окремих 

будівельних компонентів на ранній стадії розробки проекту. Такий 

проактивний підхід має вирішальне значення для ефективного управління 

будівельними проектами, оскільки укрупнені показники варто

на фундаментальні критерії оцінки для систематичного визначення загальних 

витрат, пов'язаних з конкретними видами робіт та окремими проектами. Ця 

методологія не тільки допомагає підтримувати бюджетний контроль, але й 

підвищує точність прогнозування витрат. 

Метод розрахунку, запропонований у цьому дослідженні, складається з 

кількох окремих етапів. На першому етапі відбувається ретельний збір 

вихідних даних, необхідних для розробки точних кошторисів, а також 

встановлення процедур і порядку їх складання. Цей фундаментальний етап 

є ризик пропущених витрат. Метод 

особливо актуальний для проектів з реконструкції та технічного 

переоснащення, де точна і своєчасна оцінка витрат має важливе значення для 

уникнення затримок і надмірних витрат. Цей спрощений підхід вигідний як 

иків, так і для інвесторів, забезпечуючи більш чітку фінансову 

дорожню карту та підвищуючи загальну ефективність виконання проекту. 

1. Юрченко О.В 

РОЗРОБКА СПРОЩЕНОЇ МЕТОДИКИ ВИЗНАЧЕННЯ КОШТОРИСНОЇ 

ВАРТОСТІ НА СТАДІЇ ІНВЕСТОРНОЇ ДОКУМЕНТАЦІ / О. Пелипейченко 

практичної конференціі , 29 

2. Пелипейченко О.С.Розробка спрощеної методики визначення 

кошторисної вартості капітального ремонту медичного закладу на стадії 

ської документації/ Матеріали 86 Міжнародної наукової конференції 
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Метод розрахунку, запропонований у цьому дослідженні, складається з 
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вихідних даних, необхідних для розробки точних кошторисів, а також 

кладання. Цей фундаментальний етап 
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гарантує, що вся необхідна інформація буде зібрана та організована, 

формуючи надійну основу для подальшого аналізу. 

Після збору даних проводиться структурний та змістовний аналіз. Цей 

аналіз є ключовим для розрахунку загальної кошторисної вартості, оскільки 

він охоплює як прямі витрати, такі як витрати на робочу силу і матеріали, так 

і загальні виробничі витрати, пов'язані з усіма будівельно-монтажними 

роботами. Наприклад, у типовому будівельному проекті прямі витрати 

можуть становити приблизно 70% загальних витрат, тоді як непрямі витрати, 

включаючи накладні витрати та непередбачені витрати, можуть додавати ще 

10-30%. Використовуючи цю аналітичну базу, можна складати різні 

кошториси, починаючи від простих розрахунків для окремих елементів і 

закінчуючи складними кошторисами, що охоплюють цілі будівельні проекти. 

Навчальні та практичні матеріали, створені на основі цього аналізу, 

полегшують оцінку отриманих кошторисів, дозволяючи студентам і 

фахівцям проводити порівняльний аналіз на основі типових аналогів. Такий 

педагогічний підхід підкреслює важливість розуміння динаміки витрат у 

будівельній галузі та слугує важливим компонентом курсових і дипломних 

проектів з економіки будівництва. Слід зазначити, що підготовка 

різноманітних видів кошторисної документації часто вимагає значних витрат 

часу та зусиль, особливо в контексті курсового чи дипломного проектування. 

Ця проблема пов'язана насамперед з обмеженим обсягом і складом вихідних 

даних, що надаються в завданнях на проектування, в яких часто не 

враховуються специфічні будівельні роботи, такі як встановлення зовнішніх 

санітарно-технічних пристроїв, технічних мереж, особливості ландшафту та 

під'їзних шляхів. 

Крім того, наявність даних про закупівлю та встановлення технічного 

обладнання суттєво впливає на загальну вартість будівництва. Наприклад, 

інтеграція спеціалізованого обладнання може завищити вартість проекту на 

15-25%. Навіть при використанні сучасних програмних рішень для оцінки 

вартості, опора на фундаментальні принципи калькуляції витрат залишається 
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вирішальною для визначення вартості будівництва на основі первинних 

розрахунків та робочих годин. Такий підхід є особливо важливим на етапах 

демонстрації або обґрунтування технічної та економічної життєздатності 

інвестицій, де точне фінансове прогнозування може вплинути на процес 

прийняття рішень. 

Важливо підкреслити, що характер і методологія будівельних робіт не 

завжди чітко визначені в рамках проекту, що призводить до того, що критерії 

оцінки вартості можуть значно коливатися. Ця мінливість може проявлятися 

як у вигляді коригування кошторисів у бік збільшення, так і в бік зменшення, 

що призводить до розбіжностей у техніко-економічних показниках між 

аналогічними будівельними проектами. Як наслідок, показники, що 

характеризують конкретний будівельний об'єкт, можуть не збігатися з 

показниками аналогічних проектів, що ускладнює проведення бенчмаркінгу. 

Основні цілі розробки комплексної цінової пропозиції в контексті 

будівельного проекту зосереджені на трьох ключових напрямках. По-перше, 

метод має на меті скоротити час, необхідний для складання точних 

кошторисів, тим самим підвищуючи ефективність проекту. По-друге, він 

спрямований на забезпечення того, щоб кошторисна документація містила 

консолідований огляд, який охоплює всі розділи та статті витрат, надаючи 

цілісну фінансову картину. Нарешті, цей підхід має на меті отримати більш 

реалістичні техніко-економічні показники, які точно відображають фінансові 

вимоги та обмеження проекту. Вирішуючи ці завдання, дослідження сприяє 

оптимізації практики оцінки витрат у будівельній галузі, що в кінцевому 

підсумку призводить до більш успішних результатів проектів. 

Тематика успішних будівельних проектів суттєво впливає на практику 

розробки кошторисної документації. Кожен унікальний проект вимагає 

ретельного вивчення чинних норм, викладених в єдиному кошторисному 

нормативі, який слугує орієнтиром для оцінки вартості. Вибір відповідних 

норм залежить від архітектурних та конструктивних особливостей 

будівельного проекту, які не завжди можуть відповідати заздалегідь 
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визначеним показникам. У ситуаціях, коли кошторисні нормативи відсутні, 

вартісні показники порівнянних проектів, виконаних проектними 

інститутами та їхніми філіями, можуть стати цінною основою для оцінки та 

розрахунку вартості. Наприклад, використання історичних даних з 

аналогічних проектів може допомогти обґрунтувати поточний кошторис і 

гарантувати, що він відображає реалістичні ринкові умови. 

При формуванні кошторису запланованого будівельного проекту з 

використанням вартісних показників аналогічних проектів важливо 

враховувати відмінності в технологічних, конструктивних та інших 

проектних рішеннях. Крім того, необхідно враховувати варіації 

загальновиробничих витрат. Цей процес часто вимагає модифікації 

кошторисних даних зі схожих проектів для приведення їх у відповідність до 

сучасних будівельних і технологічних стандартів проектування. Наприклад, 

можуть знадобитися коригування для врахування змін у цінах на матеріали, 

вартості робочої сили та технологічного прогресу з моменту завершення 

початкових проектів. 

Економічні міркування особливо актуальні в проектах, що 

передбачають реконструкцію і технічну модернізацію існуючих будівельних 

об'єктів. Типовими цілями в цих сценаріях можуть бути: реконструкція 

існуючих будівель без зміни їхніх розмірів, що може відбуватися під час 

поточної експлуатації або запланованих періодів зупинки; розширення 

існуючих об'єктів; модернізація інфраструктури шляхом будівництва нових 

будівель або на прилеглих територіях, або на місцях існуючих споруд. Ці 

заходи часто вимагають масштабних ремонтних робіт, а також можуть 

призвести до перебоїв у роботі, що вимагає ретельного планування та оцінки 

витрат. 

Враховуючи унікальні характеристики цих проектів, доцільно 

використовувати зведені кошторисні ціни, які охоплюють існуючі витрати. 

Такі ціни, як правило, охоплюють основні, додаткові та допоміжні роботи і 

визначаються на основі елементарних одиничних розцінок. Наприклад, 



 

15 
 

розглянемо кошторис, який стосується комплексу робіт, пов'язаних з 

улаштуванням покриття для кочення. Цей кошторис об'єднує прямі витрати 

на основі постатейних та одиничних розцінок, розрахованих для загальної 

шкали вимірювання, яка відображає складність проекту. 

У реальній практиці кошторисна вартість будівельно-монтажних робіт 

при розширенні, реконструкції та технічному переоснащенні діючих 

підприємств, будівель і споруд часто визначається за укрупненими 

одиничними розцінками. Така практика особливо актуальна, коли характер і 

умови виконання робіт різняться за встановленими ресурсними елементами 

та кошторисними нормами на будівельно-монтажні роботи. Поточні норми 

розробляються спільно проектними організаціями та замовниками з 

урахуванням численних факторів, які можуть ускладнити виконання 

будівельно-монтажних робіт, характерних для конкретного проекту. 

Серед цих факторів - норми праці будівельників, монтажників і 

машиністів, які мають вирішальне значення для визначення термінів і 

бюджету проекту. Крім того, час роботи будівельної техніки та обладнання 

часто збільшується через застосування коефіцієнтів, які відображають 

специфічні умови роботи, зазначені в документації будівельного проекту. 

Наприклад, складні умови можуть виникати, коли будівельно-монтажні 

роботи проводяться в межах діючих будівель, поблизу високовольтних 

установок або поблизу розгалужених мереж ліній електропередач. 

Значущі коефіцієнти встановлюються на основі методичних 

рекомендацій, які керують застосуванням кошторисних норм для 

монтажного обладнання, враховуючи складнощі, пов'язані з умовами 

будівництва. Такі міркування гарантують, що кошториси є не тільки 

комплексними, але й відображають реалії, з якими стикаються під час 

будівництва, тим самим підвищуючи точність бюджетних прогнозів і 

розподілу ресурсів. Завдяки ретельному врахуванню цих факторів будівельна 

галузь може вдосконалити практику оцінювання витрат, що призведе до 

більш успішних результатів проектів та ефективного управління ресурсами. 
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Методичні та практичні аспекти застосування норм єдиного 

кошторисного нормативу відіграють важливу роль при складанні локальних, 

об’єктових і комплексних кошторисних розрахунків у будівельній галузі. Ці 

норми забезпечують узгодженість і точність оцінки витрат, що важливо для 

ефективного управління проектом і фінансового планування. Встановивши 

структурований підхід до оцінки, зацікавлені сторони можуть краще 

керувати ресурсами, передбачити витрати та забезпечити своєчасне 

завершення проектів. 

Щоб проілюструвати цей процес, ми використовуємо початкові дані, 

представлені в табличному форматі, дотримуючись встановлених принципів 

оцінки, щоб систематично розрахувати загальну оцінку будівництва. Наш 

підхід починається з розробки локального кошторису, який є 

основоположним елементом загальної оцінки. Цей локальний кошторис 

включає як прямі, так і загальновиробничі витрати, пов'язані з різними 

будівельними роботами. Прямі витрати включають витрати, безпосередньо 

пов'язані з будівельними роботами, такі як оплата праці, матеріали та 

обладнання. Навпаки, загальні виробничі витрати охоплюють накладні 

витрати, непряму оплату праці та інші витрати, які підтримують процес 

будівництва, але не пов’язані безпосередньо з конкретними завданнями. 

Ретельно проаналізувавши ці компоненти та посилаючись на відповідні 

матеріали, ми можемо точно визначити приблизну вартість для кожного 

сегменту проекту. Ця детальна методологія не тільки допомагає 

сформулювати точну загальну оцінку, але й покращує розуміння динаміки 

витрат протягом усього процесу будівництва. Складання локального 

кошторису передбачало узагальнення даних для системного розподілу 

загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта. За нашими 

розрахунками, загальна кошторисна вартість становить 8 641 500 тис. грн. Ця 

цифра виходить з різних компонентів витрат, включаючи будівельні роботи, 

монтажні роботи, закупівлю та встановлення технічного обладнання. 
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Загальні витрати на будівництво, як випливає з кошторису, значні, що 

відображає масштабний характер проекту. Наприклад, тільки вартість 

будівництва оцінюється в 8 190 000 тис. грн., що свідчить про значні 

інвестиції у фізичну інфраструктуру. Крім того, витрати на монтажні роботи 

заплановані у сумі 334 500 тис. грн., а витрати на закупівлю обладнання – 109 

900 тис. грн. Цей розподіл підкреслює багатогранність будівельних проектів, 

де кожен компонент робить свій внесок у загальну фінансову картину. 

Крім того, локальний кошторис включає показник інтенсивності праці, 

який кількісно визначає витрати на персонал, пов’язані з проектом. Для цього 

конкретного підприємства орієнтовний рівень заробітної плати робочої сили 

становитиме 1 338 тис. грн. Ця цифра не тільки дає уявлення про витрати, 

пов’язані з оплатою праці, але також допомагає прогнозувати майбутні 

потреби в робочій силі та витрати в ході проекту. 

Зведений кошторис складається за типовими формами, що забезпечує 

розподіл витрат відповідно до структури відповідних розділів. Ця організація 

гарантує, що всі компоненти проекту обліковуються, сприяючи прозорості та 

звітності у фінансовій звітності. Необроблені дані, використані для 

складання цієї комплексної оцінки, формують основу надійного фінансового 

прогнозу, який має вирішальне значення для зацікавлених сторін, залучених 

до процесу будівництва. 

Використання цього структурованого процесу оцінки сприяє чіткому 

розумінню фінансових наслідків проекту будівництва. Встановивши 

структуру для моніторингу витрат протягом життєвого циклу проекту, 

зацікавлені сторони можуть забезпечити, щоб проекти залишалися в межах 

бюджету та були ефективно завершені. Такий підхід необхідний не тільки 

для досягнення цілей будівництва, але й для підвищення загальної 

життєздатності та успіху проекту, сприяючи ефективному управлінню 

фінансовими ресурсами в будівельному секторі. Зрештою, ретельне 

застосування єдиних стандартів кошторисного розрахунку є наріжним 
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каменем ефективного управління будівельними проектами, надаючи 

необхідні інструменти для точної фінансової оцінки та розподілу ресурсів. 

Обсяги робіт і пов'язані з ними вартісні показники для будівельних 

проектів ретельно розмежовані в супровідній таблиці, що відображає 

комплексні завдання, пов'язані з підготовкою точного кошторису. Кожен 

розділ зведеного кошторису ретельно сформульований на основі його 

технічної та економічної структури, що гарантує, що всі аспекти проекту 

будуть враховані у фінансовій оцінці. Такий структурований підхід має 

важливе значення для точного прогнозування витрат і сприяння ефективному 

розподілу ресурсів протягом усього процесу будівництва. 

1.2. Розробка коштторису 

У першому розділі ми детально розглядаємо підготовку будівельного 

майданчика, що є критично важливим початковим етапом. Сюди входить 

оцінка витрат, пов'язаних з розчищенням майданчика, плануванням та 

створенням необхідної інфраструктури. Наприклад, орієнтовні витрати на 

підготовку майданчика можуть сягати 1 600 000 грн., залежно від умов 

майданчика та обсягу необхідних робіт. 

Другий розділ присвячений основним об'єктам будівництва, де дані 

отримані на основі кошторисної вартості відповідних об'єктів. Ця вартість 

охоплює різні структурні компоненти, включаючи фундамент, надбудову та 

покрівлю, причому кошторисна вартість цих елементів становить приблизно 

5 400 000 гривень. Цей розділ слугує основою для подальших розрахунків та 

загального бюджету проекту. 

У третьому розділі розглядаються допоміжні та сервісні об'єкти, такі як 

склади та майстерні. Цей аналіз включає в себе розрахунки вартості одиниці 

продукції на основі площі та функціональності, при цьому середня вартість 

цих об'єктів оцінюється в 1 100 000 гривень. Такі об'єкти є життєво 

важливими для ефективної експлуатації та зберігання матеріалів протягом 

усього будівельного процесу. 
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Об'єкти енергетики розглядаються в четвертому розділі, який включає 

котельні, підстанції та лінії електропередач. Розцінки на ці об'єкти 

визначаються залежно від обсягу необхідних робіт; наприклад, вартість 

встановлення котельні може становити від 800 000 грн до 900 000 грн, 

залежно від потужності та ефективності. 

П'ятий розділ стосується об'єктів транспорту та зв'язку, зокрема, 

залізничних колій та вагонних депо. Тут витрати наведені на основі 

розрахунку за кілометр залізничної колії та за кубічний метр для 

автомобільних навісів. Орієнтовна вартість залізничних колій становить 

приблизно 1 400 000 грн. за кілометр, тоді як вартість автомобільних навісів 

може становити близько 600 000 грн. за кубічний метр, що залежить від 

дизайну та вибору матеріалів. 

У шостому розділі ми оцінюємо зовнішні мережі та споруди, пов'язані з 

водопостачанням, каналізацією, теплопостачанням та газопостачанням. 

Визначення витрат на ці мережі ґрунтується на розрахунку за кілометр, при 

цьому оціночні витрати на водопостачання та каналізацію становлять 400 000 

грн. за кілометр, що відображає складність та матеріальні вимоги до цих 

об'єктів. 

У сьомому розділі детально описані витрати, пов'язані з благоустроєм 

та поліпшенням навколишнього середовища, включаючи пішохідні доріжки, 

зелені насадження та дитячі майданчики. Цей розділ може оцінити витрати 

приблизно в 500 000 гривень, враховуючи як трудові, так і матеріальні 

витрати, пов'язані зі створенням естетично привабливих і функціональних 

відкритих майданчиків. 

Восьмий розділ охоплює тимчасові будівлі та споруди, які оцінюються 

у відсотках від загальної кошторисної вартості будівельно-монтажних робіт. 

Ці тимчасові споруди, необхідні для виконання робіт на об'єкті, можуть 

становити близько 5% від загальної вартості будівництва, що в нашому 

прикладі становить 400 000 грн. 



 

22 
 

Дев'ятий розділ охоплює різні додаткові роботи і витрати, які 

включають витрати на підготовку до зими, транспортування робітників, 

витрати на обслуговування замовника, авторський нагляд, навчання 

експлуатаційного персоналу, а також проектні та дослідницькі роботи. Цей 

комплексний огляд може призвести до додаткових непередбачених або 

додаткових витрат у розмірі 700 000 грн. 

Витрати, пов'язані з обслуговуванням замовника, зокрема, з технічним 

наглядом за будівельними роботами, описані в десятому розділі. Ці витрати 

розраховані на основі попередніх оцінок за ставкою 1%, що дає загальну 

суму в 50 000 грн. на технічний нагляд. Витрати на авторський нагляд 

оцінюються аналогічно, з бюджетною ставкою 0,15%, що становить 

приблизно 7 000 грн. 

Одинадцятий розділ стосується витрат на навчання операційного 

персоналу, визначених за ставкою 0,8% від загальної вартості проекту, що 

дає оцінку витрат у розмірі 20 000 гривень. Ці інвестиції в людські ресурси є 

важливими для забезпечення операційної ефективності та безпеки на об'єкті. 

У дванадцятому розділі розглядаються витрати, пов'язані з науково-

дослідницькою діяльністю, які розраховуються за ставкою 3%, що може 

скласти приблизно 50 000 грн. до загального бюджету. Такий розподіл 

підкреслює важливість постійних інновацій та вдосконалення методів 

будівництва. 

Крім того, витрати, пов'язані з перевіркою проектно-кошторисної 

документації, визначені у розмірі 14% від загальних витрат на проектні та 

дослідницькі роботи. Наприклад, якщо проектно-дослідницькі роботи 

коштують 250 000 грн., витрати на перевірку складуть 35 000 грн., що 

додатково гарантує цілісність та відповідність проектних планів. 

Нарешті, після консолідації прибутку та резервів на управління 

ризиками для всіх учасників будівництва, а також додаткових витрат, 

пов'язаних з інфляційним тиском, кошторис включає податки, збори та 

обов'язкові платежі, передбачені чинним законодавством. 
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Детальний аналіз і підготовка зведеного кошторису відіграють 

невід'ємну роль в успіху будівельних проектів, гарантуючи, що всі фінансові 

аспекти будуть точно враховані і керовані. Структурований підхід, 

викладений у різних розділах кошторису, забезпечує комплексну основу для 

розуміння різноманітних витрат, пов'язаних з кожним компонентом 

будівельного процесу. Від початкової підготовки майданчика до складних 

енергетичних об'єктів, благоустрою території та тимчасових споруд, кожен 

елемент робить значний внесок у загальний бюджет. 

Розбивка витрат у кошторисі дозволяє зацікавленим сторонам 

приймати обґрунтовані рішення на основі точних фінансових даних. 

Наприклад, чітка деталізація будівельно-монтажних робіт, які, за 

прогнозами, складуть 8 641 500 тис. грн., дає чітке уявлення про те, де 

найбільше потрібні інвестиції. Стратегічний розподіл ресурсів, з особливою 

увагою до об'єктів підтримки та обслуговування, енергетичної 

інфраструктури та зовнішніх мереж, гарантує, що всі аспекти проекту 

узгоджуються з основними цілями ефективності та функціональності. 

Крім того, включення показників трудомісткості та витрат на навчання 

персоналу відображає прагнення до оптимізації людських ресурсів. 

Прогнозуючи витрати на персонал у розмірі 1 338 тис. грн. та виділяючи 

кошти на навчання у розмірі 0,8%, кошторис підкреслює важливість розвитку 

робочої сили для досягнення цілей проекту. Такий проактивний підхід до 

інвестицій у людський капітал не лише підвищує операційну ефективність, 

але й сприяє формуванню культури безпеки та постійного вдосконалення в 

будівельному середовищі. 

Врахування експлуатаційних витрат, пов'язаних з обслуговуванням 

клієнтів і технічним наглядом, які оцінюються за ставками 3% і 0,2% 

відповідно, підкреслює важливість постійного нагляду і підтримки протягом 

усього будівельного процесу. Це гарантує, що всі операції виконуються 
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відповідно до стандартів якості та нормативних вимог, що в кінцевому 

підсумку призводить до більш успішного результату проекту. 

Аналіз також підкреслює необхідність врахування зовнішніх факторів, 

таких як інфляція, а також податки та обов'язкові платежі, продиктовані 

чинним законодавством. Включаючи ці елементи в загальний кошторис, 

зацікавлені сторони можуть краще підготуватися до економічних коливань і 

забезпечити відповідність фінансовому законодавству. Таке комплексне 

розуміння динаміки витрат не лише допомагає зменшити ризики, але й 

підвищує фінансову стійкість проекту. 

Суворе застосування єдиних кошторисних норм і детальна розбивка 

витрат і ресурсів протягом усього будівельного проекту сприяє створенню 

середовища прозорості, підзвітності та ефективності. Використовуючи такий 

структурований підхід, фахівці в галузі будівництва можуть оптимізувати 

реалізацію проектів, покращити фінансові результати та вдосконалити 

галузеві стандарти. 

Таке прагнення до ретельного планування та фінансового контролю не 

лише сприяє успіху окремих проектів, але й підтримує більш широкий 

розвиток будівельної галузі в напрямку більш стійких та економічно 

життєздатних практик. Завдяки інтеграції інноваційних методологій оцінки 

та постійним інвестиціям у людські ресурси, будівельний сектор може 

орієнтуватися в складнощах сучасного розвитку, відповідаючи на виклики 

завтрашнього дня. 
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Будівельний майданчик лікарні знаходиться на вулиці Марка Вовчка, 2, 

у південно-східній частині міста. Близькість до головної міської магістралі є 

помітною перевагою, що сприяє оперативному транспортуванню 

будівельних матеріалів та обладнання до місця. Така доступність забезпечує 

безперебійну логістичну роботу та підтримує своєчасний прогрес протягом 

усього процесу будівництва. 

 

Будівля лікарні – малоповерхова чотириповерхова будівля з підвалом, 

віднесена до капітальних споруд другого класу. Він має 60 метрів в довжину 



 

 

і 26,68 метрів в ширину, а загальна висота 18,45

поверх має висоту 3,55 метра, а висота підвалу 

Будівля була спроектована з коридорами та поздовжніми та 

поперечними стінами для забезпечення стійкості та жорсткості. Є три сходові 

клітки, які обладнані як пасажирськими, так і вантажними

засобів пожежної безпеки належать внутрішні пожежні гідранти на кожному 

поверсі, зовнішні пожежні гідранти в колодязях, підключених до міського 

водопроводу, дверні отвори, що відкриваються в напрямку евакуації.

Зовнішні стіни будівлі будуть 

мінеральними плитами, а всі огороджувальні конструкції та вентиляційні 

канали будуть використані негорючими матеріалами. Дерев'яні елементи 
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ширину, а загальна висота 18,45 метра від рівня зе

поверх має висоту 3,55 метра, а висота підвалу – 2,55 метра.

Будівля була спроектована з коридорами та поздовжніми та 

поперечними стінами для забезпечення стійкості та жорсткості. Є три сходові 

клітки, які обладнані як пасажирськими, так і вантажними

засобів пожежної безпеки належать внутрішні пожежні гідранти на кожному 

поверсі, зовнішні пожежні гідранти в колодязях, підключених до міського 

водопроводу, дверні отвори, що відкриваються в напрямку евакуації.

Зовнішні стіни будівлі будуть утеплені самозатухаючими 

мінеральними плитами, а всі огороджувальні конструкції та вентиляційні 

канали будуть використані негорючими матеріалами. Дерев'яні елементи 

метра від рівня землі. Кожен 

метра. 

 

Будівля була спроектована з коридорами та поздовжніми та 

поперечними стінами для забезпечення стійкості та жорсткості. Є три сходові 

клітки, які обладнані як пасажирськими, так і вантажними ліфтами. До 

засобів пожежної безпеки належать внутрішні пожежні гідранти на кожному 

поверсі, зовнішні пожежні гідранти в колодязях, підключених до міського 

водопроводу, дверні отвори, що відкриваються в напрямку евакуації. 

 

утеплені самозатухаючими 

мінеральними плитами, а всі огороджувальні конструкції та вентиляційні 

канали будуть використані негорючими матеріалами. Дерев'яні елементи 
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оброблені антипіренами. Внутрішнє оздоблення – водоемульсійна фарба стін 

і стелі з гіпсокартону, керамічна плитка в сантехнічних і виробничих 

приміщеннях, а також широкоформатна керамічна плитка на підлозі. Заклад 

також обладнаний ліфтами для вертикального транспортування між 

поверхами. 

 

 

Свайний фундамент будівлі опирається на монолітний залізобетонний 

ростверк, який рівномірно розподіляє навантаження на палі. Оскільки 

ґрунтові води знаходяться на глибині 2,8 метра, він вимагав ретельної 

теплоізоляції та гідроізоляції в рамках капітального ремонту, щоб запобігти 

деградації через вологу та забезпечити стабільність фундаменту. 

Для утеплення ростверка були обрані плити екструдованого 

пінополістиролу товщиною 50 мм. Цей матеріал був обраний через низьке 

водопоглинання, високу міцність на стиск і теплоізоляційні властивості. 

Поверхня гриля спочатку була очищена від пилу та бруду, щоб вона була 

сухою та без тріщин. Після цього пінополістирольні плити були закріплені за 

допомогою спеціального клейового складу, придатного для бетонних 

поверхонь, рівномірно нанесеного по всій поверхні. Після цього дошки були 

механічно закріплені дюбелями, щоб гарантувати міцне з’єднання. 

Гідроізоляція проводилася в два основних етапи. Після встановлення 

ізоляції на поверхню решітки було нанесено ґрунтовку на основі бітуму. Для 

посилення зчеплення гідроізоляційної мембрани з бетонною поверхнею 

використовувалася грунтовка. Її наносили валиком рівномірним шаром і 

давали добре висохнути перед тим, як переходити до наступного етапу. 

Потім за допомогою паяльної лампи нанесли бітумну гідроізоляційну 

мембрану товщиною 4 мм для термозварювання мембрани до загрунтованої 

поверхні. Встановлення було виконано з особливою увагою до створення 

безшовного шару, гарантуючи відсутність проміжків або нахлестів, через які 

могла б проникнути вода. Особливу увагу було приділено краям, де 
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мембрана була подовжена, щоб закрити потенційні слабкі місця, і ущільнена, 

щоб утворити повністю водонепроникний бар’єр. 

 

При капітальному ремонті було виконано перевірку цегляних стін 

будівлі, в тому числі несучих зовнішніх та внутрішніх стін товщиною 510 мм 

та перегородок товщиною 250 мм. Пошкоджень та деформацій не було 

виявлено. В рамках ремонту стіни було утеплено, а після утеплення стіни 

підготували до фарбування. В рамках капітального ремонту виконано 

утеплення стін мінераловатними плитами. 

 

Процес реконструкції покрівлі розпочався з повного демонтажу 

старого шатрового даху, що передбачало демонтаж усіх компонентів аж до 

каркасу конструкції. Спочатку ретельно зняли старий покрівельний матеріал, 

що складається з глиняної черепиці. Потім демонтували нижню обрешітку і 

крокви. Ці елементи були перевірені на структурні пошкодження, і все сміття 

було утилізовано. Старі дерев'яні елементи були перероблені або утилізовані 

за потреби. 

Після того, як старий дах було очищено, новий каркас даху був 

побудований з використанням високоякісних оброблених дерев’яних крокв, 

спеціально розроблених для захисту від вологи та пошкоджень комахами. Ці 

крокви, виготовлені із соснової деревини, були оброблені хімічними 

консервантами для підвищення довговічності. Крокви були розміщені з 

інтервалом 600 мм, щоб забезпечити належну опору для покриття даху та 

ізоляції. 

Наступним кроком став монтаж руберойду. Цей шар, виготовлений із 

синтетичного полімеру, розгортали прямо на крокви. Повсть із показником 

паропроникності 1500 г/м²/24 години дозволяє волозі, що утримується 

всередині покрівлі, виходити, запобігаючи проникненню зовнішньої вологи, 

такої як дощ або сніг. Повсть була закріплена стійкими до корозії скобами, 

забезпечуючи повне покриття по всій поверхні даху. 
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В якості матеріалу для покрівлі була обрана металочерепиця за її 

довговічність, міцність і стійкість до погодних умов. Черепиця була 

виготовлена з оцинкованих сталевих листів товщиною 0,5 мм і покрита 

поліефірним покриттям для додаткової стійкості до корозії. Цю плитку 

встановлювали, починаючи від карниза, з перекриттям кожного ряду на 150 

мм для забезпечення належного стоку води. Кожна металочерепиця 

кріпилася до обрешітки за допомогою оцинкованих саморізів з гумовими 

шайбами для запобігання проникненню води. 

Під металочерепицю між кроквами укладали плити жорсткого 

пінопласту товщиною 100 мм. Ці теплоізоляційні плити виготовлені з 

екструдованого полістиролу з теплопровідністю 0,034 Вт/мК, що забезпечує 

чудові теплоізоляційні властивості. Дошки були щільно підігнані, 

мінімізуючи зазори та запобігаючи тепловим мостам. Ізоляція була 

закріплена за допомогою металевих скоб, а з внутрішньої сторони була 

розміщена пароізоляційна плівка для запобігання утворенню конденсату. 
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Капітальний ремонт лікарні включала детальне утеплення та 

енергозберігаючі заходи, спрямовані на покращення теплотехнічних 

характеристик будівлі, зниження енергоспоживання та підвищення комфорту 

внутрішніх приміщень. Процеси передбачали комплексний підхід до фасадів, 

даху, вікон, дверей та систем опалення. 
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Для утеплення фасадів обрано мінераловатні плити товщиною 120 мм. 

Ці плити, виготовлені з неорганічних волокон, відомі своїми чудовими 

теплоізоляційними властивостями, негорючістю та стійкістю до осідання з 

часом. Мінеральна вата була прикріплена до цегляних стін за допомогою 

методу подвійного кріплення: комбінація поліуретанового клею, нанесеного 

безперервною смугою по краях і точками в центрі, разом з механічними 

кріпленнями (анкерами) з рівними інтервалами 500 мм. щоб надійно 

утримувати плити на місці. Цей метод гарантував, що ізоляційний шар міцно 

прикріплений до стіни та залишатиметься стабільним за різних погодних 

умов. 

Поверх мінераловатного утеплювача накладена скловолокниста 

армуюча сітка. Сітку закладали в шар клейового розчину (полімерцементної 

суміші), нанесений по всій поверхні утеплювача. Це посилення забезпечило 

додаткову стабільність, запобігаючи появі тріщин у фінішному шарі та 

забезпечуючи збереження цілісності системи ізоляції протягом тривалого 

часу. 

Для завершення системи утеплення в якості фінального покриття 

використана силіконово-силікатна штукатурка Ceresit CT 176. Цей тип 

штукатурки, обраний через його атмосферостійкість, паропроникність і 

самоочищувальні властивості, наноситься в два шари. На всю поверхню 

утеплювача було нанесено основне покриття, а потім декоративне 

оздоблення відповідно до затвердженого проекту фасаду. Силіконово-

силікатна штукатурка має товщину 3 мм, що створює міцну та 

атмосферостійку поверхню, яка не тільки захищає будівлю від проникнення 

вологи, але й покращує її зовнішній вигляд. Штукатурка виконана відповідно 

до колірних характеристик паспорта оздоблення фасаду, що забезпечує 

естетичну однорідність будівлі. 

У рамках енергоефективності всі старі вікна та двері замінено на 

сучасні енергозберігаючі. Вікна були модернізовані до склопакетів із 

низькоемісійним склом, наповненим аргоном між стеклами для мінімізації 
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теплопередачі. Ці вікна були встановлені з ПВХ рамами, призначеними для 

теплоізоляції, з коефіцієнтом теплопередачі (U-значення) 1,1 Вт/м²К, що 

значно зменшує втрати тепла через отвори будівлі. 

Також замінено двері на енергозберігаючі моделі. Нові вхідні двері 

виготовлені з алюмінієвих рам із терморозривом та заповнені 

пінополіуретановим утеплювачем для забезпечення низької тепловіддачі. 

Для запобігання протягам і витоку повітря на дверях були встановлені 

захисні захисні кріплення. 

За опалювальними приладами встановлено алюмінієві тепловідбивні 

екрани для підвищення ефективності системи опалення. Ці екрани 

відбивають променисте тепло, що випромінюється від радіаторів, назад у 

кімнату, збільшуючи тепловіддачу на 22%. Екрани були встановлені 

безпосередньо за кожним радіатором за допомогою липкої спіненої стрічки, 

забезпечуючи надійне кріплення без пошкодження поверхні стіни. 

Нова система ізоляції зменшила загальні втрати тепла будівлею, 

сприяючи зменшенню витрат на опалення на 24-28%. Крім того, завдяки 

автоматизації системи опалення та встановленню тепловідбивних екранів 

було додатково підвищено енергоефективність будівлі, що призвело до 

зниження споживання теплової енергії на 12%. 

Заміна старих вікон та дверей на сучасні енергоефективні блоки також 

сприяла зниженню енергоспоживання будівлі. Покращені теплові 

характеристики вікон і дверей звели до мінімуму витік повітря, а скло з 

низьким рівнем електромагнітного впливу зменшило втрати тепла через 

скління.
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